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Dagordning vid arsstamma

a)

b)

t

Stammans 6ppnande

Faststallande av réstlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokoliférare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av rostréknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hénskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande



et B

Styrelsen for RB BRF Teleskopet far

F 6 rva I t N i n g S b e rétte I se harmed avge drsredovisning for

réikenskapsaret
2017-01-01 ill 2017-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Goteborgs Kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 269 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 008 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Bergsjon 17:2, 17:3 och 17:6 samt stadsdgorna 767:214 och 767:215 Bergsjon i Goteborgs
Kommun med adressen Teleskopsgatan 4-12. Foreningen har fastigheter som byggdes &r 1967.

Fastigheterna ér fullvirdeforsikrade i Fastigheterna ar fullvérdeforsikrade i Lénsforsékringar.

I forsakringen ingdr ansvarsforsiakring for styrelse.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Marken innehas med tomtrtt genom ett tomtréttsavtal med Goteborgs Kommun. Avtalet géller oforéndrat i10 ar t.o.m.
2018 med en arlig avgéld pa 194 tkr. %
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Ligenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Summa

20 70 100 30 220

Dessutom tillkommer:

Garage P-platser Besokparkeringar
95 179 16
Total bostadsarea: 15 550 m?
Foregéende ars 104 085 000 kr
taxeringsvérde
Arets taxeringsvérde 104 085 000 kr

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg,.
Bostadsrittsfreningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrttsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen #ven fa aterbéring pa kopta tjanster
frén Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala férslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 825 tkr och planerat underhéll for 2 272 tkr. Eventuella underhéliskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhéllsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsiittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer. Uppdaterades 201610.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 3 305 000 tkr.
Visentliga handelser under rakenskapsaret

Bland de storre underhalls arbete kan ndmnas under 2017:
- arbete med rabatter asfalt- och stenplattor ytor

- fortsatt byte av garageportar

- virmeinjustering

uppgradering av porttelefoner

Kommande arbeten:

-byte av resterande garageportar

-OVK besiktning

-kulvertbyte

-oversyn och reparationen av asfaltsytor vid garageldngor och parkeringen
-fasadtvitt Teleskopsgatan 4-12 %
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 13
Installationer 1117
Huskropp utvéndigt 650
Markytor 492

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
av/ikommentar stdmma

Zoran Radulovic Ordforande stimman 2018

Bo Undevi Vice ordforande Stdimma 2018

Ibrahim Krvavac Ledamot Stdmma 2019

Antonios Magoulas Ledamot Stdmma 2019

Mattias Ollas Ledamot Stdimma 2019

Alexandra Pettersson Ledamot Stdmma 2019

Joakim Fuxén Ledamot Riksbyggen 2018

Styrelsesuppleanter Utsedd Mandat t.o.m ordinarie
av/ikommentar stdmma

Polichronis Ouzounis Stdimma 2018

Merja Renvall Stdimma 2018

Tatjana Vantchantchin Riksbyggen 2018

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/ikommentar

Dennis Ragnar Revisor Stdimma

Revisorssuppleanter

Utsedd av/ikommentar

Klas Kérngren

Stamma

Valberedning

Utsedd av/ikommentar

Max Schneider
Kjell Lindstrom

Stamma/sammankallande
Stdmma

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 282.
Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgér till 282.
Utsver ovanstaende personer ér Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.

Foreningens arsavgift dndrades senast 2013-01-01 da den hdjdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférdndrad arsavgift.
Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 675 kr/m?/ar.

23 verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 35 st).

Ordférande har ordet

Nu har nistan halva av detta aret gatt och styrelsens standigt pagéende arbete fortsdtter med foreningens underhéll, smé
och stora insatser som gor att vi kan hélla foreningen i ett gott och trivsamt skick men ocksé att foreningens ekonomi
forblir stabil. At styrelsen gor sitt arbete &r en forutsittning for en fungerande forening men ddrmed menas inte att
ovriga medlemmar inte ska vara engagerade. Vi alla dger var forening gemensamt och med det foljer delégareansvar for
varje medlem. Genom sitt engagemang att vara med och péverka men ocksé kdnna gemenskapen med andra skapas
stora mojligheter till att trivas, ett mervérde som lockar till den goda anda som ska finnas i varje bostadsréttsforening.
P4 s sétt kan vi gora att var forening har ett fortsatt gott rykte och att intresset for att bo hér 6kar 4nnu mer. Redan nu
kan det konstateras att foreningen har blivit vl attraktiv for var stadsdel och det mérks inte minst i de dkade priserna pé
ligenheterna de senaste ren. Genom vért gemensamma engagemang okar vi inte bara trivseln, vi har dven mojligheten
att paverka att foreningens ekonomi forblir god vilken avspeglar sig i oforandrade arsavgifter ddr det ibland ges
moijligheten att t.o.m. periodvis sinka dem.

LAt oss tillsammans fortsitta att virna om tryggheten, gemenskapen och glddjen i var forening. Det dr vi tillsammans
som #ger var bostadsréttsforening och det &r vi tillsammans som skapar den miljo vi alla vill ha!

Ordforande %
Zoran Radulovic €
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 13 097 13 051 13 066 13 140 13274
Resultat efter finansiella poster 1739 -282 2261 700 206
Arets resultat 1739 -282 2 261 700 206
Resultat exklusive avskrivningar 3008 987 3530 1969 933

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avséttning till

underhallsfond -297 -2318 225 -1336 -2 635
Avsiittning till underhallsfond

kr/m? 208 208 208 208 225
Balansomslutning 77038 78 444 81577 80 361 83412
Likviditet % 305 488 502 478 368
Arsavgiftsniva for bostider,

kr/m? 675 675 675 676 734
Brénsletilligg, kr/m? 75 75 75 75 75
Riénta, kr/m? 66 86 112 135 151
Underhallsfond, kr/m? 787 722 734 616 559
Lan, kr/m? 3587 3873 4034 4121 4281

Nettoomsiittning: intéikter frdn arsavgifter, hyresintdkter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
iz
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Underhalls- | Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat
Belopp vid érets borjan 3518000 160 000 11470 592 165555  -281579
Disposition enl.
arsstimmobeslut -281 579 281 579
Reservering
underhallsfond 3305000| -3305000
Ianspréktagande av
underhéallsfond -2271 623 2271623
Arets resultat 1739 246
Vid arets slut 3 518 000 160 000 12 503 969 | -1 149 401 1739 246
Resultatdisposition
Till arsstimmans férfogande finns foéljande medel
Balanserat resultat -116 024
Arets resultat 1739246
Arets fondavsittning enligt stadgarna -3305 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 2271623
Summa 589 845
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:
Att balansera i ny rikning 589 845

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 13 096 648 13 051238
Ovriga rorelseintikter Not 3 493 639 490 227
Summa rorelseintékter 13 590 287 13 541 465
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -7 874912 -9 731 603
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 483 670 -1 339733
Personalkostnader Not 6 -232 324 -185923
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -1268 929 -1268 929
immateriella anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader -10 859 835 -12 526 188
Rorelseresultat 2730 452 1015 277
Finansiella poster
Resultat frdn dvriga finansiella 33212 33212
anldggningstillgangar
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 25619 38478
Réntekostnader och liknande poster -1 050 037 -1 368 546
Summa finansiella poster -991 207 -1 296 856
Resultat efter finansiella poster 1739 246 -281 579
Arets resultat 1739 246 -281 579
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 64 573 837 65 760 747
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 389 401 471 420
Summa materiella anldggningstillgangar 64 963 238 66 232 167
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 361400 361400
Summa finansiella anlaggningstillgangar 361 400 361 400
Summa anlaggningstillgangar 65 324 638 66 593 567
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 62 256 -4 484
Ovriga fordringar 92 415 68 255
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 494 595 474 520
Summa kortfristiga fordringar 649 266 538 291
Kassa och bank

Kassa och bank Not 10 10010 802 11311 755
Summa kassa och bank 10 010 802 11 311 755
Summa omsittningstillgangar 10 660 068 11 850 046
Summa Tillgangar 75984 706 78 443 613
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3678 000 3678 000

Fond for yttre underhall 12 503 969 11 470 592

Summa bundet eget kapital 16 181 969 15 148 592

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 149401 165 555

Avrets resultat 1739 246 281579

Summa fritt eget kapital 589 845 -116 024

Summa eget kapital 16 771 814 15 032 568

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 56 431 250 60 981 250

Summa langfristiga skulder 56 431 250 60 981 250

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 550 000 550 000

Leverantorskulder 527 695 137 490

Skatteskulder 13 205 2 865

Ovriga skulder Not 13 58210 66 303

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 1 632 532 1673 137

Summa kortfristiga skulder 2781642 2 429 795

Summa Eget kapital och Skulder 75984 706 78 443 613
A
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé ridkenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 115
Tillkommande utgifter Linjér 30
Inventarier Linjér 10-30
Not 2 Nettoomsittning
2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostider 10 502 385 10 502 385
Hyror, lokaler 102 168 88313
Hyror, garage 422273 419 841
Hyror, p-platser 285085 284 791
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -388 -255
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -6 417 -20 002
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -33 263 -40 661
Rabatter -6 098 -1342
Briinsleavgifter, bostdder 1159 682 1159249
Elavgifter 671222 658919
Summa nettoomsattning 13 096 648 13 051 238
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Not 3 Ovriga rérelseintikter

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Kabel-tv-avgifter 395715 390 600
Ovriga erséttningar 32704 8 635
Inkassointikter 4531 5529
Vattenforsiljning, Kollektivhuset Stacken 41530 41530
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -34 =57
Ovriga rorelseintikter 0 43 990
Forsakringserséttningar 19 193 0
Summa ovriga rorelseintéakter 493 639 490 227
Not 4 Driftkostnader
2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Underhall -2271 623 -3 489 707
Reparationer -825 011 -1 161 449
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -310 150 -299 810
Tomtriittsavgild (16ptid tom &r 2018) -194 300 -194 300
Forsdkringspremier -112 747 -115 710
Kabel- och digital-TV -129 889 -127 728
Aterbiring fran Riksbyggen 16 700 16 300
Obligatoriska besiktningar -4 941 0
Bevakningskostnader -17350 -24 290
Ovriga utgifter, kopta tjanster -105 923 -85919
Sno- och halkbekédmpning -100 707 -121 578
Forbrukningsinventarier -36 878 -49 678
Vatten -620 969 -807 993
Fastighetsel -919 067 -946 073
Uppvirmning -1179 370 -1296 631
Sophantering och &tervinning -409 387 -404 129
Forvaltningsarvode drift -653 300 -622 908
Summa driftkostnader -7 874 912 -9 731 603/(
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Forvaltningsarvode -889 493 -813 441
Bredband -418 351 -417 316
Styrelsearvode -14 808 -14 523
Arvode, yrkesrevisorer -23 660 -19 379
Ovriga forvaltningskostnader 0 -2 000
Kreditupplysningar -2 173 -13 700
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -31312 0
Kontorsmateriel -200 -12 805
Telefon och porto -34 412 -27 808
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -11
Medlems- och féreningsavgifter -22 160 -14 950
Konsultarvoden 0 -2 000
Bankkostnader -1 101 -900
Advokat och rittegangskostnader -46 000 0
Ovriga externa kostnader 0 -900
Summa ovriga externa kostnader -1 483 670 -1 339733
Not 6 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden -129 809 -128 069
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -8 090 -8230
Ovriga kostnadserséttningar -49 399 -6 820
Sociala kostnader -45 026 -42 803
Summa personalkostnader -232 324 -185 923
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Avskrivning Byggnader -832 000 -832 000
Avskrivning Inventarier (omklassificering byggnadsinventarier) -82019 -82 019
Avskrivningar tillkommande utgifter -354 910 -354910
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 268 929 -1 268 929

anlaggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets bdrjan
Byggnader 81 600 000 81 600 000
Inventarier (omklassificering byggnadsinventarier) 1 098 350 1098 350
Tillkommande utgifter 9110578 9110578
91 808 928 91 808 928
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 91 808 928 91 808 928
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -9 382 597 -8 550 597
Inventarier (omklassificering byggnadsinventarier) -626 930 -544 911
Tillkommande utgifter -8 237 966 -7351324
-17 715761 -16 446 832
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -832 000 -832 000
Arets avskrivningar inventarier (omklassificering byggnadsinventarier) -82 019 -82019
Arets avskrivning tillkommande utgifter -354 910 -354 910
- 1268 929 - 1268 929
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -18 984 690 -17 715761
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ing&ende nedskrivningar -7 861 000 -7 861 000
- 7861000 - 7861000
Restvirde enligt plan vid arets slut 64 963 238 66 232 167
Varav
Byggnader 63 524 403 64 356 403
Inventarier (omklassificering byggnadsinventarier) 389 401 471 420
Tillkommande utgifter 1049 434 1404 344
Taxeringsvirden
Byggnader 78 604 000 78 604 000
Mark 25 481 000 25481 000
Totalt taxeringsvirde 104 085 000 104 085 000
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Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 138 346 132412
Forutbetald kabel-tv-avgift 32 895 32213
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 239 530 309 895
Forutbetald tomtréttsavgéld 83 824 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 494 595 474 520
Not 10 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Bankmedel SBAB 5050343 9025 463
Transaktionskonto i Swedbank 4 960 459 2286292
Summa kassa och bank 10 010 802 11 311 755
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Inteckningslén 56 981 250 61531250
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -550 000 -550 000
Langfristig skuld vid arets slut 56 431 250 60 981 250
Langivare Ranta Réntan Ing. skuld Extra Arets Utg.skuld

bunden till amorteringar  amorteringar

SBAB 0,68 %  2018-04-20 10 590 625,00 -4 000 000,00 -137 500,00 6453 125,00
SBAB 0,89%  2018-06-12 9759 375,00 0,00 -137 500,00 9 621 875,00
SBAB 2,26%  2019-09-13 10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00
SBAB 1,34%  2020-02-18 10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00
SBAB 2,26%  2021-12-13 10 590 625,00 0,00 -137 500,00 10453 125,00
SBAB 227%  2025-01-17 10 590 625,00 0,00 -137 500,00 10 453 125,00
Summa 61 531 250,00 -4 000 000,00 -550 000,00 56 981 250,00
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Nasta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut 550 000 550 000
Summa évriga skulder till kreditinstitut 550 000 550 000
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Not 13 Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 46 143 50981
Skuld for moms 10 424 13207
Skuld sociala avgifter och skatter 1643 2115
Summa ovriga skulder 58 210 66 303
Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna sociala avgifter 3 000 0
Upplupna réntekostnader 0 1117
Upplupna elkostnader 85748 85491
Upplupna vattenavgifter 54 084 63 677
Upplupna virmekostnader 178 103 175 264
Upplupna kostnader for renhéllning 101 296 100 167
Upplupna revisionsarvoden 23 000 22 000
Upplupna styrelsearvoden 11 000 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 166 773 172 104
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 2 062 845 1053317
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2 685 849 1673 137
Not 15 Stéllda sdkerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 87 625 000 87 625 000

Féreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga handelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Teleskopet, org.nr 716408-8440

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av rsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsforening Teleskopet for ar 2017.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillrickliga och dndamé&lsenliga som grund for véra uttalanden.

Annan information dn drsredovisningen

Detta dokument innehaller #iven annan information &n arsredovisning och &terfinns som bilagor till
arsredovisningen i form av nyckeltal och finansiell information. Det ar styrelsen som har ansvaret for denna andra
information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med var revision av &rsredovisningen ar det vart ansvar att ldsa den information som identifieras ovan
och 6vervaga om informationen i visentlig utstriickning dr oférenlig med arsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar vi aven den kunskap vi i 6vrigt inhamtat under revisionen samt bedomer om informationen i
ovrigt verkar innehélla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehéller en visentlig felaktighet, dr vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir si ar tillimpligt, om férh&llanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal &r att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sikerhet, men Ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av
oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas péverka
de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i &rsredovisningen. /%



Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e Identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller p4 fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ir tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgdrder som &ar ldmpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller forh&llanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten p& upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om
s&dana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forh&llanden gora att en férening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

e  utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Teleskopet for &r 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Reuvisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ir utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. A
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nigon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e  panigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och dvriga valda revisorers beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen p& sddana tgirder, omraden och férhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och
dir avsteg och 6vertridelser skulle ha séirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2017-12-31 2016-12-31
Kostnadsfordelning
Driftkostnader 7 874912 9731603
Ovriga externa kostnader 1483 670 1339733
Personalkostnader 232 324 185923
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1268929 1268929
anliggningstillgdngar
Finansiella poster 991207 1296 856
Summa kostnader 11 851 042 13 823 044
1268 929,0
2707 201,00
M Gvriga kostnader

7874 912,00

RB BRF Teleskopet Org.nr: 716408-8440

I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar
I Driftkostnader




Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den #rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bréansletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (I&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fér man bara terbetalning efter att alla andra fordringsagare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter #r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tvé slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men @nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och viarme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas 4ven denna till de kortfristiga
skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfiistiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsréttsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt p& hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgAngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 1an.

Stallda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings rénteintékter ar
skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte #r hanforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det légsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhéllsplanen benémns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héindelser ocksa intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intriiffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflsde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B B R F Te I e S ko p et Jor RB BRF Teleskopet i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N R|ksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Run for hela Livet
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