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val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar anmélda
arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for RB BRF TELESKOPET

FONaltnlngS- far hirmed avge drsredovisning for
réikenskapsaret

berattelse 2016-01-01 - 2016-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot

ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har sitt siite i Goteborgs Kommun.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven ékta bostadsrittsforening.

Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till 54 198 307 kr.

Foreningen #ger fastigheten Bergsjon 17:2, 17:3 och 17:6 samt stadsdgorna 767:214 och 767:215 Bergsjon i
Géteborgs Kommun med adressen Teleskopsgatan 4-12.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtréttsavtal med Goteborgs Kommun. Avtalet giller oforéndrati 10 ar
t.0.m. 2018 med en arlig avgéld pa 194 kr.

Liigenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
20 70 100 30

Dessutom tillkommer:

Garage P-platser  Besokparkeringar

92 147 16
Total tomtarea: 220 st
Total bostadsarea: 15550 m?
Arets taxeringsviérde 104 085 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 75340 000 kr

Fastigheterna #r fullvérdeforsikrade i Lansforsakringar

I forsdkringen ingdr ansvarsforsakring for styrelse.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.
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Riksbyggens kontor i Goteborg har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsittsforeningen fger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen dven fA aterbiring pa kopta
tjanster fran Riksbyggen. Storleken pé dterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande viisentligare avtal:

Riksbyggen
Riksbyggen
Perfekt Stid
Vinga

Com Hem
SOS-alarm
Controlla
SBAB

B2 Bredband
Bellis blommor
Cleanstep

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Skétsel, stidd och utmiljo
Hissar

Kabel-TV

Jour utanfor arbetstid
P-automater
Fastighetslan
Bredband och telefoni
Entrévixter
Entrémattor

Efter den senaste stimman 2016-05-02 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och
dvriga funktionsrer haft foljande sammansittning:
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Styrelse
Vald t.o.m.

Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman

Zoran Radulovic Ordférande Stdmman 2018

Bo Undevi Vice ordforande Stdmman 2018

Alexandra Pettersson Sekreterare Stdimman 2017
- Ibrahim Krvavac Ledamot Stdimman 2017

Mattias Ollas Ledamot Stdmman 2017

Tony Magoulas Ledamot Stémman 2017

Bjorn Bjorklund Ledamot Riksbyggen 2017

Styrelsesuppleanter

Merja Renvall Stdmman 2018

Polichronis Quzounis Stdmman 2018

Tatjana Vantchantchin Riksbyggen 2017

Revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie revisorer

Dennis Ragnar Revisor Stdmman

Revisionsbyra PwC Auktoriserad revisor Stdimman

Revisorssuppleanter

Klas Kérngren Stdmman

Valberedning

Katrine Ellemann Hansen Valberedning Stdmman

Kjell Lindstrom Valberedning Stdimman




Visentliga handelser under rikenskapsaret

Foreningen #ndrade Arsavgiften senast 2013-01-01 da den hdjdes med 2%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om oforandrad arsavgift.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 675 kr/m*/ar.

Foreningen har under verksamhetsdret utfort reparationer for 1 161 tkr och planerat underhall f6r 3 490 tkr.
Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhalf".

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i augusti 2016.
Fortlépande kontroll och &versyn av foreningens fastigheter har dgt rum enligt foreningens stadgar och upprittad
underhalsplan.

Bland de stérre underhéllsarbetena kan niimnas:

« Total ombyggnad av foreningens tva lekplatser inkl nytt redskap.

« Byte av panel p4 samtliga 5 st utefdrrad inkl byte av alla dorrar till nya stélddrrar samt byte av plat och stuprinnor

pa pergolan framfor huset.

+ Byte av 35 st garageportar

« Byte av asfalt och stenplattor framfor Teleskopgatan 4, 6 och 12 inkI ombyggnad av blomrabatter samt plantering av nya véxter
« Byte av bastupanel och klinkers/kakel i bastun pa Teleskopgatan 12

Arets utfdrda underhall Belopp tkr
Gemensamma utrymmen 1060
Installationer 300
Huskropp utvindigt 334
Markytor 1796

Kommande arbeten:

« Byte av asfalt och stenplattor framfor Teleskopgatan 8 och 10 inkl ombyggnad av blomrabatter samt plantering av nya vixter.
« Virmeinjustering i hela foreningen

» Fortsatt byte av garageportar

* Byte av entrépartier

Antagen budget fér kommande verksamhetsér dr faststilld s att foreningens ekonomi #r 1angsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 502% till 488%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 269 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 987 tkr.
Avskrivningar #r en bokféringsméssig virdeminskning av fdreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 278 personer.
Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgar till 282 personer.
Utsver ovanstdende personer 4r Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 35 Gverlatelser av bostadsrétter skett (foregaende &r 33).
Féreningens samtliga ldgenheter 4r upplatna med bostadsrétt

Under aret har Riksbyggens enkla miljsidéer presenterats for bostadsrittsforeningen.

Foljande aktiviteter dr genomforda.

Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Lulea Energi som garanterar att 100 procent av den el som k&ps in till
AktivEl dr miljocertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrittsforeningen ett aktivt miljoval
och tar ansvar for minskade utsldpp av klimatpaverkande vixthusgaser.

RB BRF TELESKOPET 716408-8440 3



Ordférande har ordet

Det gangna verksamhetsaret har varit intensivt och héndelserikt. Flertal stora projekt har genomfbrts i enlighet med
den underhallsplan vi har. Trots att aret kdnns kort for manga av oss s& hinner det ske en del oforutsedda hindelser
vilket stiller krav pé styrelsens handlingskraft och flexibilitet, det &r mer regel &n undantag i en forening av denna
storlek. Det i sig gor att man ibland far prioritera om med kort varsel samtidigt som man forssker halla den
planerade underhéllsplanen. Vad som gérs och vad som planeras att goras forsoker vi pd ett bra och regelbundet
sitt informera via véra infobrev som vi delar ut. De projekt som har genomfbrts under ret har till stor del riktats
mot var utemiljé runt om och i anslutning till véra hus. Féreningens ekonomi ér fortsatt stabil vilket avspeglar sig i
de oftrindrade medlemsavgifterna for 2017, detta trots att vi genomfort ett del storre projekt under det gangna aret.

Vidare vill jag dgna nigra ord till att ndmna att vi inte fir glomma att vi dger vara hus tillsammans. Du som medlem
4r sjilv med och #ger huset du bor i. Allt fran ligenheterna, de gemensamma utrymmena och utemiljén. Det i sig
ger oss stor frihet i hur vi ska forma vart boende men med detta medfoljer ocksa ett ansvar som ligger pa var och en
av oss medlemmar. Det 4r vi sjdlva som bor i féreningen som till storsta del kan paverka var boendemiljo. Vi dr
alla medvetna om att med dagens bostadsbrist 4r det fler faktorer #n tidigare som avgor nér man véljer att bosatta
sig i en bostadsrittsforening, trots det far vi inte glomma vad grundtanken bakom det kooperativa séttet att bo r.
Tanken &r att alla medlemmar tillsammans genom sitt engagemang ska verka for foreningens bista. Jag vill ocksé ta
tillfallet i akt och be alla vara medlemmar att visa héinsyn till varandra och att folja de regler och foreskrifter som
finns. Bara med att géra det si bidrar vi mycket med att avsevirt htja var boendestandard.

Till slut 6nskar jag er alla en trevlig sommar.
Tack f6r ordet!

Ordforande for Brf Teleskopet
Zoran Radulovic

Flerarsoversikt

Resultat och stéllining (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning* 13 051 13 066 13 140 13274 13 005
Resultat efter finansiella poster - 282 2261 700 206 659
Arets resultat - 282 2261 700 206 659
Resultat exklusive avskrivningar 987 3530 1 969 933 1278
Resultat exklusive avskrivning men inklusive

avsittning till underhalisfonden -2318 225 -1336 -2635 - 1263
Avsittning till underhallsfond kr/m? 208 208 208 225 160
Balansomslutning 78 444 81577 80 361 83 412 84 552
Likviditet 488% 502% 478% 368% 322%
Avgifts- och hyresbortfall 0,54% 0,50% 0,67% 0,85% 0,96%
Arsavgiftsniva for bostdder, ki/m? 675 675 676 734 720
Brénsletillagg, ki/m? 75 75 75 75 73
Rénta, kr/m? 86 112 135 151 167
Underhéllsfond, kr/m? 722 734 616 559 471
Lan, ke/m? 3873 4034 4121 4281 4316

#Nettoomsittningen har justerats sa att dven el-, virme- & vattenavgifter ingr i berdkningen.

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? samt brénsletilligg ki/m? har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund.
driftkostnad kr/m?, rénta kr/m2, underhallsfond ki/m? och 1&n kr/m? har samtliga bostadsareor -+ lokalareor som
berskningsgrund.
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Forandringar i eget kapital

Fritt

Balanserat  Arets
resultat resultat

-2280563 2261411

2261411 -2261411

-3 305 000

3489707
- 281 579

Eget kapital Bundet
Uppskriv-  Upplatelse- Medlems-
ningsfond avgifter insatser

Belopp vid arets

bérjan - 160 000 3518 000

Disposition enl.

arsstimmobeslut

Reservering

underhallsfond

lanspraktagande av

underhallsfond

Arets resultat

Vid arets slut — 160 000 3518 000

165555  -281 579

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforindring

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhélisfond
Summa underskott

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rdkning

Vad betriiffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrédkning med

tilthdérande bokslutskommentarer.
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-19 152
-281 579
-3 305000
3489 707
-116 024

-116 024




Resultatrakning

2016-01-01 2015-01-01

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning 2 13 051238 13 065 516
Ovriga rorelseintékter 3 490 227 522 909
Summa rorelseintakter, m.m. 13 541 465 13 588 425
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -9 731 603 -7 041 339
Ovriga externa kostnader 5 -1 339733 -1 099 334
Personalkostnader 6 - 185923 -202 520
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar

vskrivningar av materiella anléggningstillgédngar . 1368979 1 268 929
Summa rorelsekostnader -12 526 188 -9 612 122
Rorelseresultat 1015 277 3976 303
Finansiella poster
Res“ultat' fran. ov1;1ga finansiella g 33212 12972
anldggningstillgdngar
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 9 38478 53 604
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -1 368 546 -1 781 468
Summa finansiella poster -1296 856 -1 714 892
Resultat efter finansiella poster - 281 579 2 261 411
Arets resultat - 281 579 2 261 411
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 11 66232 167 67 501 096
Summa materiella anléiggningstillgdngar 66232 167 67 501 096
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga véirdepappersinnehav 12 361 400 361 400
Summa finansiella anléiggningstillgangar 361 400 361 400
Summa anlidggningstillgangar 66 593 567 67 862 496

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar -4 484 5897
Ovriga fordringar 68 255 124 788
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 474 520 448 030
Summa kortfristiga fordringar 538 291 578715

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 14 — 11 900 000

Summa kortfristiga placeringar - 11 900 000

Kassa och bank

Kassa och bank 15 11311755 1235693
Summa kassa och bank 11311755 1235693
Summa omsittningstillgangar 11 850 046 13714 408
SUMMA TILLGANGAR 78 443 613 81 576 904
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3678 000 3678 000
Underhallsfond 11470592 11 655299
Summa bundet eget kapital 15148 592 15333 299
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 165 555 -2 280563
Arets resultat -281 579 2261411
Summa fritt eget kapital -116 024 -19152
Summa eget kapital 15 032 568 15 314 147
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 60981 250 63 531 250
Summa langfristiga skulder 60 981 250 63 531 250
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 550 000 550 000
Leverantorskulder 137 490 325983
Skatteskulder 2 865 -
Ovriga skulder 17 66 303 63 493
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 1673 137 1792 031
Summa Kkortfristiga skulder 2429 795 2731 508
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 78 443 613 81 576 904
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Noter

Not1 Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR 2016:10)
om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgéngar Avskrivningsmetod Avskrivningstid
Byggnader Linjér 115
Tillkommande utgifter Linjér 30
Inventarier Linjér 10-30

Belopp i kr om inget annat anges.

2016-12-31 2015-12-31
Not2 Nettoomséttning
Arsavgifter, bostdder 10502 385 10 502 385
Hyror, lokaler 88313 88 251
Hyror, garage 419 841 422 357
Hyror, p-platser 284 791 280 730
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler - 255 - 255
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -20 002 -12343
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser © o -40661 -44 001
Rabatter - 1342 - 260
Brinsleavgifter, bostdder 1159249 1159 249
Elavgifter 658 919 669 403
13 051 238 13 065 516
I ér redovisas brdnsle-, vatten- och elavgifter sa att de ingar i
nettoomsdittningen. Tidigare har dessa avgifier redovisats som
ovriga rorelseintcikter. Aven jimforelsetalen har justerats fill den
nya principen.
Not3 Ovriga rorelseintikter
IT-avgifter 390 600 390910
P-automater 8 635 7222
Vattenforséljning, Kollektivhuset Stacken 41 530 40915
Rorelsens sidointékter & korrigeringar - 57 - 55
Inkassointékter 5529 2580
Ovriga rorelseintikter 43 990 —
Forsakringsersittningar — 81 337
490 227 522 909
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2016-12-31 2015-12-31
Not4 Driftkostnader
Reparationer 1161 449 755079
Underhatl 3 489 707 1436 541
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 299 810 239 600
Tomtrittsavgild (16ptid tom &r 2018) 194 300 194 300
Forsikringspremier 115710 128 249
Kabel- och digital-TV 127 728 128 632
Fastighetsskotsel 619 814 538 174
Tradgardsskotsel 3094 7350
Aterbiring fran Riksbyggen -16300 -31300
Stddning gemensamma utrymmen - 20 291
Obligatoriska besiktningar - 11588
Bevakningskostnader 24 290 36 082
Ovriga utgifter, kopta tjanster 85919 105 187
Sno- och halkbekdmpning 121 578 114 503
Forbrukningsmateriel 49 678 5394
Vatten 807 993 727 181
El 946 073 967 885
Uppvéarmning 1296 631 1265 980
Sophantering och atervinning 404 129 390 624
9731 603 7 041 339
Not5 Ovriga externa kostnader
Arvode for ekonomisk forvaltning 813 441 794 704
Forvaltningsarvode - 37 463
Bolagsverket 900 900
IT-kostnader 417 316 416 350
Juridiska kostnader 13 700 7 644
Styrelsearvode 14 523 i4 150
Arvode, yrkesrevisorer 19 379 23083
Moteskostnader 2 000 3000
Representation — 2200
Kontorsmateriel 12 805 12 239
Telefon och porto 27 808 25 418
Konstaterade forluster hyror/avgifter 11 2115
Medlems- och féreningsavgifter 14 950 13 200
Konsultarvoden 2 000 -
Bankkostnader 900 -
Advokat och rittegéngskostnader - -254 032
Ovriga externa kostnader — 900
1339733 1099 334
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2016-12-31 2015-12-31
Not 6 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Lén till fastighetsskotare 11 000 11183
Personalomkostnader fastighetsskétare 4 000 4200
Ovriga kostnadsersittningar 12 000 14 081
Fast styrelsearvode 99 322 96 132
Arvode till valberedningen 3270 3190
Ovriga ersiittningar 4007 7234
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 1120 1148
Ovriga kostnadsersittningar 3440 12 976
Foreningsvald revisor 4 960 4830
Utbildning, fortroendevalda - 7 000
Summa 143119 161 974
Sociala kostnader 42 803 40 546
185 923 202 520
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader 832 000 832 000
Byggnadsinventarier 368 461 368 461
Tillkommande utgifter 68 468 68 468
1268 929 1268 929
Not8 Resultat fran 6vriga finansiella anliggningstillgdngar
Utdelning p& aktier och andelar i andra féretag 33212 12 972
33212 12972
Not9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Ranteintdkter fran likviditetsplacering 35348 52 567
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 2318 312
Ovriga ranteintékter 812 725
38 478 53 604
Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetslan 1368 546 1781 468
1368 546 1781468
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2016-12-31 2015-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
Vid &rets borjan
Byggnader 81 600 000 81 600 000
Byggnadsinventarier 1098 350 1 098 350
Tillkommande utgifter 9110578 9110578
91 808 928 91 808 928
Summa anskaffningsvirden 91 808 928 91 808 928
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -8 550 597 -7 718 597
Tillkommande utgifter -7896 235 -7 459 306
-16 446 832 -15 177 903
Arets avskrivning byggnader - 832 000 - 832 000
Arets avskrivning byggnadsinventarier - 82019 -82019
Arets avskrivning standardforbittringar - 354910 - 354910
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -17 715761 -16 446 832
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingdende nedskrivningar -7 861 000 -7 861 000
Summa ackumulerade upp- och nedskrivningar -7 861 000 -7 861 000
Restvarde eniigt plan vid arets slut 66232 167 67 501 096
Varav
Byggnader 64356 403 65 188 403
Byggnadsinventarier 471 420 553 439
Standardforbéttringar 1404 344 1 759 254
Taxeringsvarden
bostider 102 000 000 73 400 000
lokaler 2 085 000 1 940 000
Totalt taxeringsvirde 104 085 000 75 340 000
varav byggnader 77 000 000 56 000 000
Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav
722 Garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intresseforeningen 361 000 361 000
Fonus 400 400
361 400 361 400
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2016-12-31 2015-12-31
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintdkter - 4910
Forutbetalda forséikringspremier 132 412 131 100
Forutbetald kabel-tv-avgift 32213 31932
Ovriga forutbetalda kostnader 309 895 280 088
474 520 448 030
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen - 11 900 000
- 11 900 000
Not 156 Kassa och bank
Likviditetsplacering via SBAB 9 025 463 -
Forvaltningskonto i Swedbank 2286 292 1 235 693
11311755 1235 693
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 61531 250 64 081 250
Avgér nidsta ars amortering, (kortfristig skuld) - 550 000 - 550 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 60 981 250 63 531 250
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya [an Arets amort. Utg. skuld
SBAB BANK AB 0,89% 2018-06-12 9 896 875 137 500 9759 375
SBAB BANK AB 1,34% 2020-02-18 12 000 000 2 000 000 10 000 000
SBAB BANK AB 2,26% 2019-09-13 10 000 000 10 000 000
SBAB BANK AB 2,26% 2021-12-13 10 728 125 171 875 10 556 250
SBAB BANK AB 2,27% 2025-01-17 10728 125 103 125 10 625 000
SBAB BANK AB 2,98% 2017-04-20 10 728 125 137 500 10 590 625
64 081 250 2 550 000 61531 250

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 550 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfailer 2 200 000 kr till betalning mellan 2 och 5 é&r efter balansdagen. Resterande

skuld, 58 781 250 kr, forfaller till betalning senare én 5 ar efter balansdagen.
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2016-12-31 2015-12-31
Not 17 Ovriga skulder
Medlemmarnas reparationsfonder 50 981 50981
Skuld f6r moms 13 207 5572
Skuld sociala avgifter och skatter 2115 1447
Clearing — 5493
66 303 63 493
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna rintekostnader 1117 -
Upplupna elkostnader 85491 88 217
Upplupna vattenavgifter 63 677 56 000
Upplupna virmekostnader 175 264 170 571
Upplupna kostnader for renhélining 100 167 90 000
Upplupna revisionsarvoden 22 000 23 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 172 104 322 826
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 1 053 317 1 040 917
1673 137 1792031
Not 19 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser
Stélida sékerheter
Fastighetsinteckning 87 625 000 87 625 000
Summa stillda panter 87 625 000 87 625 000
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Teleskopet, org. nr 716408-8440

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av rsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsférening Teleskopet for ar 2016.

Enligt vAr uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2016 och av dess
finansiella resultat for Aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten den auktoriserade revisorns ansvar samt den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i férhé&llande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Annan information dn drsredovisningen

Detta dokument inneh4ller &ven annan information &n arsredovisning och aterfinns som bilagor till
arsredovisningen i form av nyckeltal och finansiell information. Det dr styrelsen som har ansvaret fér denna andra
information.

Vart uttalande avseende &rsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med var revision av arsredovisningen ir det virt ansvar att lisa den information som identifieras ovan
och 6verviga om informationen i visentlig utstrickning #r oforenlig med &rsredovisningen. Vid denna genomgéng
beaktar vi iven den kunskap vi i 6vrigt inhadmtat under revisionen samt bedomer om informationen i 6vrigt verkar
innehalla visentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en visentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r nédvéandig for att
uppritta en rsredovisning som inte innehéller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhé&llanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
maél 4r att uppn4 en rimlig grad av sikerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av
sikerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté p& grund av



oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rlmhgen kan férvintas paverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och indamaélsenliga fér att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens och
verkstillande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om limpligheten i att styrelsen och verkstéillande direktSren anvinder antagandet om
fortsatt drift vid uppriittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras p&
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
fsrhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

o utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de betydande
brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél 4r att
uppn4 en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Teleskopet for &r 2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat #r tillrickliga och indamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med héinsyn till
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de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p4 storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlgpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
dr utformad s att bokfoéringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorernas ansvar

Vért mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed véart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nigot vasentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foéranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

e  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillaimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka &tgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander den auktoriserade revisorn professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bed6mning med utgdngspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sddana
atgirder, omraden och forhéllanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéllanden som ar relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning 2016 2015
Driftkostnader 9731603 7041339
Ovriga externa kostnader 1339733 1099334
Personalkostnader 185923 202 520
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar 1268929 1268929
Finansiella poster 1296856 1714 892
Summa kostnader 13823 044 11 327014

Avskrivningmansiella
rav poster
materiella 9%

anldggningst

illgdngar

9%
Ovriga
externa

kostnader | |

N
Driftkostnad
er
' 71%

Ovrigt
1%

10%
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Driftkostnadsférdelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtrittsavgild (16ptid tom &r 2018)
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Tradgardsskotsel

Aterbiring fran Riksbyggen
Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, kopta tjénster

Sno- och halkbekédmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och &tervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt Reparationer
15% 12%

Uppvdrmnin

8
13%

El
10%

Vatten
gy, Fastighetssk

otsel
6%
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36%

' / Underhall

Bilaga

2016

1161449
3 489 707
299 810
194 300
115710
127728
619 814
3094
-16 300
0

0

24 290
85919
121 578
49 678
807 993
946 073
1296 631
404 129
9731603

2015

755079
1436 541
239 600
194 300
128 249
128 632
538 174
7350
-31300
20 291
11 588
36 082
105 187
114 503
5394
727 181
967 885
1265 980
390 624
7 041 339




Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtrittsavgild (16ptid tom ar 2018)
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Tradgardsskotsel

Aterbring fran Riksbyggen
Stddning gemensamma ufrymmen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, kopta tjinster

Sné- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och &tervinning
Summa driftkostnader
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Bilaga

2016 2015
15550 15550

Kr/ kvm Kr / kvm

75 49

224 92

19 15

12 12

7 8

8 8

40 35

0 0

-1 -2

0 1

0 1

2 2

6 7

8 7

3 0

52 47

61 62

83 81

26 25

626 453




Ordlista

Anliggningstillgangar

TillgAngar som 4r avsedda for langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse #r exempel pa ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid f6r maskiner och
inventarier dr fem &r och den érliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
-anskaffningsvérdet.

Balansridkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrdkningen) péverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formdgenhet).

Bransletilldgg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till indamaél att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsréttshavaren for underhéll och
forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren
l#imnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall
Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsitining goras till féreningens gemensamma

- underhéllsfond. Fonden fir utnyttjas for stoire

yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhdll av féreningens
fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle féreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara &terbetalning
efter att alla andra fordringsidgare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste féreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av drsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar #ir av tva slag, férutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en fSrening betalar for t.ex. en forsékring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan stiga att féreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker fr
varje manad forsikringen géller och vid
premietidens slut 4r den nere i noll.
Upplupna intékter &r intékter som foreningen
#nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder
Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjéinst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men #nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och vérme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som fSreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns réknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller délig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsatiningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omséttningstillgéngarna dr storre &n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. Iregel sker betalningen 16pande
6ver &ren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna #r stéire dn intikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pé& inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhaliskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa
hur skuldtyngd foreningen ér, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gtr foreningen rintekénslig.

Soliditet

Foreningens lingsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgngar. Motsatt innebér att om en fOrening
har 1ag soliditet #r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del dr finansierad med
18n. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stillda sdkerheter

Awvser i fireningens fall de siikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som I&mnats som
stikerhet for erhallna 14n.

Virdeminskning av fastigheten

“Avskrivning av foreningens fastighet pa grund

av alder och nyttjande. Den érliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel {or att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger §ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberéttelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberiittelse.




—
RB BRF Arsredovisningen dr upprittad av
styrelsen for RB BRF TELESKOPET i

TE LESKOPET samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran Arsredovisningen #r en handling som ger
bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag medlemmarna samt langivare och képare
med ekonomisk forvaltning, teknisk bra mojligheter att bedoma foéreningens
forvaltning, fastighetsservice samt ekonomi. Spara dérfor alltid
fastighetsutveckling. arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

R Riksbyggen
it b b




