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L . Styrelsen for RB BRF' TELESKOPET
FO Naltnlngs_ far héirmed avge drsredovisning for

réikenskapsaret

berattelse 2014-01-01 - 2014-12-31

Féreningens verksamhet
Allmint om verksamheten

Féreningens andamal

Foreningen har till #indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppldta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Bergsjon 17:2, 17:3 och 17:6 samt stadségorna 767:214 och 767:215 Bergsjon i
Goteborgs Kommun, med adressen Teleskopgatan 4-12.

Marken innehas med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Goteborgs Kommun. Avtalet giller ofordndrati 10 &r
tom ar 2018 med en &rlig avgild pa 194 tkr.

Féreningen har genomfort ombyggnad och allmén upprustning av dessa fastigheter som byggdes &r 1967.

Ligenhetsfordelning:
1% rok 2 rok 3 rok 4 rok
20 70 100 30

Dessutom tillkommer:

Garage P-platser  Besoksparkeringar

95 147 16
Antal l4genheter 220 st
Total bostadsarea: 15550 m?
Arets taxeringsvirde 75 340 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 75 340 000 kr

Fastigheterna ar fullvérdeforsékrade i Lansforsdkringar.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Arsavgifter

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforéndrade arsavgifter.
Arsavgifterna for 2014 uppgick i genomsnitt till 676 kr/m?/4r.

Underhall och underhallsplan
Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 908 tkr och planerat underhall for 2 400 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhéll"
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Underhallsplan

Fortlopande kontroll och dversyn av foreningens fastigheter har dgt rum enligt foreningens stadgar och uppritttad

underhallsplan.

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstdende underhall.

Arets utférda underhall

Belopp tkr

El 234  Byte av trappbelysning till LED
Hissar 1984  Hissrenovering Teleskopgatan 4,6,8
Markytor 17

VA/Sanitet 11

Ventilation 115

Ovriga utgifter 40

Planerat underhall Inom 5 ar Kommentar

Virme Kulvertbyte mellan Teleskopgatan 4 och 6 samt
mellan 6 och 8
Termostatbyte

Mark Genomgang och byte av ytor belagda med asfalt
och stenplattor

Tak Takomldggning och byte av gjutjarnsanslutning
for stupror

Fasad Genomgang och byte av trépanel pa cykel och
uteforrad Teleskopgatan 4-12

Tvittstuga Renovering av tvittstugan p& Teleskopgatan 10

Forvaltning

Riksbyggens kontor i Goteborg har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Medlemskap och organisationsanslutning
Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fidn Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa
kopta tjanster frén Riksbyggen. Storleken pé dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Avtal

Riksbyggen
Riksbyggen
Perfekt Stad
Vinga
ComHem AB
SOS-alarm
Controlla
SBAB

B2 Bredband 2
Bellis blommor
Cleanstep
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Ekonomisk forvaltning

Fastighetsskotsel och teknisk forvaltning

Skotsel, stdd och utmiljo
Hissar

Kabel-TV

Jour utanfor arbetstid
P-automater
Fastighetslan

Bredband och telefoni
Entrévéxter

Entrémattor



Efter stimman 2014-04-28 och darefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen haft foljande
sammanséttning

Vald t.o.m.
Styrelse arsstamman
Ordinarie ledaméter Utsedd av
Zoran Radulovic Ordforande Stdmman 2016
Sonja Dos Santos Mota Vice ordforande Stdimman 2015
Alexandra Pettersson Sekreterare Stdmman 2015
Tony Magoulas Ledamot Stdimman 2015
Adnan Dulancic Ledamot Stdmman 2016
Bjorn Bjorklund Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Ibrahim Krvavac Stdmman 2015
Merja Renvall Stdimman 2016
Polichronis Ouzounis Stdmman 2016
Gitte Andersson Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer
Bo Undevi Revisor Stimman 2015
Revisionsbyra PwC Auktoriserad revisor Stdmman
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB har som huvudansvarig anmélt auktoriserad revisor
Helene Elonson
Revisorssuppleant
Max Schneider Stimman 2016
Valberedning
Katrine Ellemann Hansen Valberedning Stdimman
Kjell Lindstrém (sammank) Valberedning Stdmman
Studieorganisator
Alexandra Pettersson Studieorganisator Styrelsen

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Handelser under aret
Ekonomi

Miljo :

Under aret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsréttsforeningen.

Foljande aktiviteter dr genomforda.

Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Lulea Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till
AktivEl dr miljocertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsréttsforeningen ett aktivt
miljoval och tar ansvar for minskade utsldpp av klimatpaverkande vaxthusgaser.

Foreningen koper energitjénster av Riksbyggen for att ge en overblick och kontroll dver féreningens samlade
energianvandning.

Genom att anvinda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

I resultatet ingér avskrivningar med 1 269 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 969 tkr.
Avskrivningar 4r en bokforingsméssig vérdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet. For att se hur likviditeten har forandrats under aret hinvisas till kassaflodesanalysen. Frén
och med rakenskapsaret 2014 géller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen K-regelverket (de s&
kallade K2/K3). Forindringen innebér att synen pa avskrivningar, investeringar och underhall har foréndrats. Detta
kan medféra att resultat och jaimforelsetal avviker frén éldre &rsredovisningar.

Styrelsen har beslutat att for rékenskapsaret 2014 tillampa K2-regelverket. Foreningen har haft en progressiv
avskrivningsplan. Progressiv avskrivning pa byggnad ér inte tilldten enligt nu gillande K-regelverk och styrelsen
har antagit en linjér avskrivningsplan pa 120 &r.

Ordforande har ordet

Bista medlemmar!
2014 har nu passerat som ett i véra 6gon positivt ar. Styrelsen har fortsatt att aktivt jobba med att hélla foreningens

ekonomi i balans.

Kort ssmmanfattat kan vi séga att var bostadsréttsforening mar bra. Foreningens ekonomi #r stabil. De senaste &ren
har vi genomfort flera storre &tgérder utan att vér ekonomi paverkats negativt. Den ekonomiska situationen har
ocksa mojliggjort en extra storre amortering pé ett av lanen under 2014. Prisutvecklingen pé salda ldgenheter talar
ocks4 sitt tydliga sprak. Det &r roligt att kunna lésa méklarnas annonser dir de inleder med "Légenhet till salu i
den populéra Brf Teleskopet".

Vi kan ocksa ndmna att under &ret har vi omforhandlat vart forvaltningsavtal dir delar av avtalet tagits bort och
kommer att skétas av andra entreprendrer som foreningen tecknat avtal med.

Jag skulle vilja nimna vikten av att vérna om var forening dér alla medlemmar 4r med och aktivt bidrar till en
biittre boendemilj. Styrelsen har i uppdrag att se till att bostadsréttsforeningen forvaltas pa ett bra sétt. Men alla
medlemmar 4r gemensamt ansvariga for att boendet fungerar bra. Att bo i en bostadsrattsforening innebar att vi
tillsammans far mojlighet att utveckla vart boende pa ett bra sitt, men det kan vi uppnd bara om alla vi &r
engagerade pé olika stt.

Att det #r kostnaderna som styr foreningens vélmaende vet vi alla och det ér viktigt att kostnaderna hélls pa ett for
oss acceptabel nivd. Genom att vi sjdlva dger husen &r vi sjdlva dom som far sté for kostnader for underhall av
husen och utemiljon. Allt fran forvaltning av husen, el, vatten och viarmefdrbrukning, amortering av 1an, rénta pa
foreningens lén, skotsel av utemiljon mm skall betalas av oss medlemmar genom véra arsavgifter som sé ofta
kallas for "hyran". Listan med kostnader kan goras lang. Men vi kan ocksa sjilva bidra med att kostnader hélls
nere genom att anvanda dem resurser som finns i foreningen pé ett bra och korrekt sétt och inte orsaka onddiga
kostnader for foreningen och i forléngningen for medlemmarna sjélva.

Vi har mycket att vara glada for i foreningen, men det finns alltid delar som kan forbittras och styrelsen har
givetvis ett sirskilt ansvar att forvalta det fortroende som medlemmarna gett dem vid stimman. Det finns dock
mbjlighet for alla att bidra till en fortsatt positiv utveckling i foreningen. '

Nu nir kallelsen till &rsstamman har delats ut se till att, i den man det &r mojligt att nérvara pa stdmman. Glom inte
att det 4r p4 Arsstimman ni har mojlighet att pdverka genom era roster.

Till sist vill jag uppmana alla medlemmar att vérna om vér forening och boendemiljén dér vi alla kan trivas samt
aktivt medverka till en god grannsdmja.

Zoran Radulovic, Ordforande for Brf Teleskopet
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Medlemsinformation

Overlatelser

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 14 6verlatelser av bostadsritter skett (foregéende &r 20 st).
Féreningens samtliga lagenheter dr upplétna med bostadsritt .

Resultat och stillning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intékter 13 699 14 420 13 834 13730 13715
Arets resultat 700 206 659 255 1785
Resultat fore avskrivningar 1969 — - - —
Resultat fore avskrivning men efter avséttning
till underhallsfonden -1336 - - - -
Avsiittning till underhéllsfond ki/m? 208 225 160 160 160
Balansomslutning 80361 83419 84 558 84 053 84 007
Soliditet 16% 15% 14% 14% 13%
Likviditet 478% 367% 321% 325% 338%
Avgifts- och hyresbortfall 0,67% 0,85% 0,96% 0,98% 1,08%
Arsavgiftsniva for bostader, ki/m? 676 734 720 720 720
Brinsletilldgg, ki/m? 75 75 73 73 73
Rénta, kr/m? 135 154 167 170 152
Underhallsfond, kr/m? 616 559 471 440 466
Lén, kr/m? 4121 4281 4316 4409 4 444
Viarmeforbrukning, MWh klimatkorrigerad
Resultatdisposition
Till arsstammans behandling finns féljande underskott (kr)
Balanserat resultat -207 897
Arets resultat fore fondforéndring 699 695
Arets fondavsitining enligt stadgarna -3304 841
Avets ianspriktagande av underhallsfond 2400 781
Summa underskott -412 262
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

-412 262

Att balansera i ny rékning

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrédkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2014-01-01 2013-01-01
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintdkter 1 11209 616 12 114 762
Ovriga rorelseintakter 2 2 489 587 2305014
Summa rorelseintikter, lagerférandringar m.m. 13 699 203 14 419 775
Rérelsekostnader
Driftkostnader 3 -7 149 429 -9048 371
Fastighetsadministration 4 -2 398 752 -2 137 289
Personalkostnader 5 - 196 086 - 182 050
Av- och nedskrivningar av materiella och 6
immateriella anldggningstillgngar -1 268 929 - 726 790
Summa rérelsekostnader -11 013 195 -12 094 500
Rérelseresultat 2686 007 2 325 275
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella 7 12972 11562
Ovriga ranteintékter och liknande poster 8 148 067 262 508
Rintekostnader och liknande poster 9 -2 147 351 -2 393 371
Summa finansiella poster -1986 312 -2 119 301
Resultat efter finansiella poster 699 695 205 974
Arets resultat 699 695 205 974
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgdngar

Summa imateriella anliggningstillgAngar - -
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 10 68 770 024 70 038 954
Summa materiella anliggningstillgdngar 68 770 024 70 038 954
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav 11 141 400 141 400
Summa finansiella anliggningstillgangar 141 400 141 400
Summa anlaggningstillgangar 68 911 424 70 180 354
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 12 15617 33396
Ovriga fordringar 13 101 528 106 510
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 468 812 691 390
Summa kortfristiga fordringar 585 957 831296
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 15 9 850 000 11 100 000
Summa kortfristiga placeringar 9 850 000 11 100 000
Kassa och bank

Kassa och bank 16 1013 738 1307018
Summa kassa och bank 1013 738 1307018
Summa omsittningstillgadngar 11 449 695 13 238 314
SUMMA TILLGANGAR 80 361 120 83 418 668
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3678 000 3678 000
Fond for yttre underhall 9 786 999 8 882 939
Summa bundet eget kapital 13 464 999 12 560 939
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 111957 -413 871
Arets resultat 699 695 205 974
Summa fritt eget kapital - 412 263 - 207 897
Summa eget kapital 13 052 736 12 353 041
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 64 912 500 67 462 500
Summa léngfristiga skulder 64 912 500 67 462 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 550 000 550 000
Leverantorskulder 19 602 777 845 884
Ovriga kortfristiga skulder 20 58 086 60 130
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 21 1185 022 2147112
Summa kortfristiga skulder 2 395 884 3603 126
SUNMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 80 361 120 83 418 668
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckning 87 625 000 87 625 000
Summa stallda sakerheter 87 625 000 87 625 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Kassaflddesanalys
enligt indirekt metod

2014-12-31 2013-12-31
Den I18pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 699 695 205974
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar 1268 929 726 790
Forlust/vinst vid avyttring av anlédggningstillgdngar 0 0
Nedskrivningar 0 0
1968 624 932 764
Arets skatt 0 0
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore fordndringar av
rorelsekapital 1968 624 932 764
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Brénslelager (6kning-, minskning-+) 0 0
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 245339 -310 147
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -1207 242 -789 569
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1 006 721 -166 952
Investeringsverksamheten
Minskning/okning av finansiella anldggningstillgangar 0 -400
Investeringar i byggnader & mark 0 -487 100
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -487 500
Finansieringsverksamheten
Forandring av skuld -2 550 000 -550 000
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 550 000 -550 000
Arets kassaflode -1543 279 -1204 452
Likvida medel vid arets borjan 12 407 018 13611470
Likvida medel vid &rets slut 10 863 739 12 407 018

(se Not 15 och Not 16)



| P T s e e S e V|

Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppaifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt drsredovis-
ningslagen och Bokforingsndmndens allménna réd,
K2-reglerna for mindre, ekonomiska foreningar
(BFNAR 2009:1). Principerna har tillampats frén 1
januari 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsfor-
enings ranteintdkter dr skattefria till den del de ér
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i fosrekommande fall
inkomster som inte #r hanforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut
till 54 198 307 kr.

Bostadsrittsféreningarerlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1217 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat vérde for fastigheten

e 7112 kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pa lokaler

e  Beloppen giller inkomstéret 2014

e Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgér till 1 % av tax-
eringsvirdet pa lokalerna.
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Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns-
som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhall som €j finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning fr&n Bokforingsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspréktagande
for genomforda atgérder sker genom overforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avséttning utover plan sker genom dis-
position pa foreningens arsstdmma.

Arets underhéliskostnader redovisas i resultatrak-
ningen inom &rets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrédkningen till dess
att arbetena firdigstéllts.

Viarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
TillgAngarna skrivs av linjért over tillgéngarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper foér anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal &r Slutér
Byggnader 120 2098
Standardforbittringar 30
Inventarier 10-30
Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2014-12-31 2013-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintékter
Arsavgifter, bostider 10 505 981 11415634
Hyror, Jokaler 87478 88 622
Hyror, garage 412 412 414 812
Hyror, p-platser 285 045 299 170"
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler - 255 - 305
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 1006 -5948
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -74 010 -97223
Rabatter - 6029 —
11209616 12 114 762
Not2 Ovriga rorelseintéikter
Brinsleavgifter, bostéder 1159595 1 159 249
Elavgifter 771 009 -
IT-avgifter 392 491 393 700
Ovriga ersittningar , - 64 960
Vattenforsiljning 32525 30 340
Inkassointékter 4205 2590
Ovriga rorelseintdkter 1742 —
Forsikringsersittningar 128 020 654 175
2 489 587 2305014
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 908 447 1916 039
Underhall 2 400 781 2169 578
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 239 511 239 600
Tomtréttsavgild (16ptid tom ar 2018) 194 300 194 355
Forsdkringspremier 122 141 121 940
Kabel- och digital-TV 128 622 127 506
Fastighetsskotsel 72 597 73 404
Tridgérdsskotsel 68 330 37 750
Aterbiring frin Riksbyggen - 19700 -26 400
Stidning gemensamma utrymmen 19 779 53700
Obligatoriska besiktningar 9312 5525
Bevakningskostnader 22374 16 717
Ovriga utgifter, kopta tjanster 35780 36 224
Sno- och halkbekdmpning - 10 531
Forbrukningsmateriel 43 199 42 807
Vatten 196 625 931 886
El 1093 725 1470 886
Uppvérmning 1255 644 1337222
Sophantering och dtervinning 357 961 289 101
7 149 429 9048 371
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2014-12-31 2013-12-31
Not 4 Fastighetsadministration
Fritidsmedel 3979 2 688
Forvaltningsarvode 1427 345 1400 009
Bolagsverket 900 1 800
IT-kostnader 418 066 425 759
Juridiska kostnader 9050 4288
Styrelsearvode 13778 13 533
Arvode, yrkesrevisorer ‘ 23284 23 625
Moteskostnader 2500 2 500
Representation 2 879 -
Kontorsmateriel 12 058 11979
Telefon och porto 22739 24 391
Konstaterade forluster hyror/avgifter 13 106 840
Tidskrifter och facklitteratur 4935 -
Medlems- och foreningsavgifter 13 200 12 320
Konsultarvoden 5938 4108
Advokat och rittegangskostnader 438 088 103 450
2398 752 2 137289
Not 5 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Lon till fastighetsskotare ' 20 196 21663
Ovriga kostnadserséttningar 18 192 22 523
Fast styrelsearvode 106 000 94 888
Foreningsvald revisor 4740 4570
Utbildning, fortroendevalda 7 745 4 800
Summa 156 873 148 444
Sociala kostnader 39213 33 606
196 086 182 050
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 832 000 294 844
Byggnadsinventarier 368 461 363 478
Standardforbéttringar 68 468 68 468
1268 929 726 790
Not7 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
Utdelning pé aktier och andelar i andra foretag 12 972 11 562
12 972 11562
Not8 Ovriga ranteintikter och liknande poster
Rinteintikter fran forvaltningskonto i Swedbank 864 1129
Rinteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 146 725 261091
Ovriga rénteintikter 478 288
148 067 262 508
Not9 Rintekostnader och liknande poster
Rintekostnader for fastighetslan 2 147 351 2393371
2 147 351 2393371
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 81 600 000 81 600 000
Byggnadsinventarier 1098 350 610 850
Standardforbéttringar 9110578 9110578
91 808 928 91 321428
Arets anskaffningar
- 487 500
Summa anskaffningsvérden 91 808 928 91 808 928
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -6 886 597 -6 591 753
Byggnadsinventarier -380 873 -298 854
Standardforbéttringar -6 641 505 -6 286 594
-13 908 975 -13 177 201
Arets avskrivning byggnader - 832 000 -294 844
Arets avskrivning byggnadsinventarier - 82019 -82019
Arets avskrivning standardforbéttringar -354 910 - 354 910
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -15 177 904 -13 908 974
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Vid érets borjan -7 861 000 -7 861 000
Summa ackumulerade upp- och nedskrivningar -7 861 000 -7 861 000
Restvarde enligt plan vid arets slut 68 770 024 70 038 954
Varav
Byggnader 66 020 403 66 852 403
Byggnadsinventarier 635458 717 477
Standardforbéttringar 2114163 2469 074
Taxeringsvérden
bostider 73 400 000 73 400 000
lokaler 1 940 000 1 940 000
Totalt taxeringsvérde 75 340 000 75 340 000
varav byggnader 56 000 000 56 000 000
Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Fonus 400 400
282 Garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intresseforeningen 141 000 141 000
141 400 141 400
Not 12 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar - 5695 -
Kundfordringar 21312 33 396
15617 33396
Not 13 Ovriga fordringar
Fastighetsavgift/skatt 57 345 63 021
Skattekonto 44 183 43 489
101 528 106 510

RB BRF TELESKOPET 716408-8440

13



2014-12-31 2013-12-31
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna ranteintikter 13 956 38 494
Forutbetalda forsédkringspremier 128 249 -
Forutbetald kabel-tv-avgift 31908 31908
Ovriga forutbetalda kostnader 294 699 620 988
468 812 691 390
Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 9 850 000 11 100 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
90 dagar 3700 000 1,05 2015-01-05
90 dagar 1 600 000 0,75 2015-02-05
90 dagar 4 550 000 0,75 2015-03-05
9850000 11 100 000
Not 16 Kassa och bank
Handkassa 2 000 2 000
Forvaltningskonto i Swedbank 1011738 1305018
1013738 1307018
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser  Underhalls- Balanserat  Arets resultat
avgifter fond resultat
Vid arets borjan 160 000 3518 000 8 882939 -413 871 205 974
Extra fondavsittning enl. stimmobeslut — -
Disposition enl &rsstimmobeslut 205 974 -205974
Avsittning till underhallsfond 3304 841 -3304 841
Tanspraktagande av underhallsfond -2.400 781 2 400 781
Arets resultat 699 695
Vid arets slut 160000 3518000 9786999 -1 111957 699 695
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 65 462 500 68 012 500
Avgér nista &rs amortering, (kortfristig skuld) - 550 000 - 550 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 64 912 500 67 462 500
Genomsnittsréanta under bokslutsaret &ér 0,00%
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STATENS BOSTADS AB 2,26% 2019-09-13 12 000 000 2 000 000 10 000 000
STATENS BOSTADS AB 2,26% 2021-12-13 11 003 125 137 500 10 865 625
STATENS BOSTADS AB 2,35% 11 003 125 137 500 10 865 625
STATENS BOSTADS AB 2,90% 2015-06-15 11 003 125 137 500 10 865 625
STATENS BOSTADS AB 2,98% 2017-04-20 11 003 125 137 500 10 865 625
STATENS BOSTADS AB 4,62% 2016-04-13 12 000 000 12 000 000
68 012 500 2 550 000 65 462 500
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Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 550 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Berdknad amortering de nérmaste fem &ren &r ca 550 000 kr arligen.

Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 19 Leverantorskulder

Reskontraforda leverantérsskulder 602 777 845 884

602 777 845 884

Not 20 Ovriga kortfristiga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder 50981 50 981
Skuld for moms 6 845 3091
Ovrig skuld 260 6 058

’ 58 086 60 130

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna elkostnader 97925 120 014
Upplupna vattenavgifter 50 246 423 411
Upplupna virmekostnader 191 549 173 587
Upplupna kostnader f6r renhéllning 91 084 73 149
Upplupna revisionsarvoden 23 925 24 097
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11434 336 303
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 718 859 996 551

1185022 2147 112
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Riksbyggens Bostadsrittsférening Teleskopet, org. nr 716408~

8440

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggens
Bostadsrittsforening Teleskopet for ar 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen beddmer &r nédvandig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehAller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ir att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vér
revision, Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For den
auktoriserade revisorn innebér detta att hon utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kriver att den auktoriserade revisorn féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné
rimlig sikerhet att Arsredovisningen inte innehdller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i drsredovisningen.
Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom
att beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som ir relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder
som #r andaméalsenliga med hinsyn till omstandigheterna, men inte
i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utvardering av
dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver vér revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens
Bostadsrittsforening Teleskopet for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
revision av &rsredovisningen granskat visentliga beslut, atgérder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedoma om ndgon
styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om négon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid
med &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Goteborg 2015- 03-10

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

lonsso!

Auktoriserad revisor

Bo Undevi
Foreningsrevisor



Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Driftkostnader

Fastighetsadministration

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgéngar
Summa kostnader

Av- och
nedskrivningar
av materiella och
immateriella
anlaggningstillga Ovrigt
ngar 2%
11%

Fastighetsadmini
stration
22%

Driftkostnader
65%

RB BRF TELESKOPET 716408-8440 Bilaga

2014

7 149 429
2398 752
196 086
1268929
11 013 195

2013

9048371
2137289
182 050
726 790
12 094 500




Driftskostnadsférdelning

Reparationer

Underhéll

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtrittsavgild (16ptid tom ar 2018)
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Tradgérdsskotsel

Aterbiring fran Riksbyggen
Stiddning gemensamma utrymmen
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, kopta tjdnster

Sné- och halkbekémpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och &tervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
21%

!’
|

Uppvéarmning \\
18% %

El
15%
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Underhall
33%

Bilaga

2014

908 447
2400 781
239 511
194 300
122 141
128 622
72 597
68 330
-19700
19779
22 374
35780

0

43199
196 625
1093 725
1255 644
357961
7140 117

2013

1916 039
2169 578
239 600
194 355
121 940
127 506
73 404
37750
-26 400
53700

16 717
36224
10 531
42 807
931 886
1470 886
1337222
289 101
9 042 846




Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhéll

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtréttsavgéld (1optid tom ar 2018)
Forsikringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Tréadgardsskotsel

Aterbiring fran Riksbyggen
Stddning gemensamma utrymmen
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, kopta tjinster

Sno- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och &tervinning
Summa driftkostnader

RB BRF TELESKOPET 716408-8440

Bilaga

2014 2013
15550 15550
Kr / kvm Kr / kvm
58 123
154 140
15 15
12 12

8 8

8 8

5 5

4 2

-1 2

1 3

1 i

2 2

0 1

3 3

13 60
70 95
81 86
23 19
459 582



Anldggningstillgangar

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse #r exempel pé ett sadant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier &r fem &r och den &rliga
avskrivningskostnaden blir dd 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna
finansierats (genom uppléaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletillagy

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletillégget fordelas efter vatje lagenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erléiggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekornomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet,

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrdrelse har en utvecklad idé om hur
samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsritts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhéll och
forbattringar i respektive ldgenhet. Den érliga
avsittningen péverkar féreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodo-havanden.
Uppgift for den enskilde bostads-réttshavaren
ldmnas i samband med aviseringen vatje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en drlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhAllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yitre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivén f6r underhall av féreningens
fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdestkra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa
kapital utan att behova ta in nya medlemmar.
Férlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras fir man bara &terbetalning .
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av rsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i

féreningen och arets viktigaste hindelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intikter som foreningen
4nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé eft
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder r av tvé slag, forutbetalda
intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. BEn vanlig forutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott. ‘

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett &r.
Om en fond for inre underh&ll finns raknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsa formagan att betala sina
skulder 1 rétt tid. God eller dalig likviditet
bedsms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgingar och kortfristiga skulder.
Om omséttningstillgdngarna dr storre &n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen Iopande
over dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna r storre dn intékterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens 1&ngsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital 1 forhallande till summa
tillgAngar. Motsatt innebér att om en férening
har 18g soliditet #r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
1&n. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
stkerhet for erhallna lan.

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av lder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften ér i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger éver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrakning och
revisionsberéttelse.



