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Stammans dppnande

Faststallande av réstlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
Val av person som har att jamte ordféranden justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning
Framlaggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n)

0)

p)

q)

t)

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i férekommande fall
val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem till
féreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna &renden

Stammans avslutande



Styrelsen for RB BRF TELESKOPET

FON altn I ngS_ Jfar hérmed avge drsredovisning for
riikenskapsaret

berattelse 2013-01-01 - 2013-12-31

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledaméoter Utsedd av
Marita Astrand Siggelkow Ordforande Stdmman
Zoran Radulovic Vice ordférande Stdmman
Tony Magoulas Sekreterare Stdmman
Sonja Dos Santos Mota Ledamot Stdmman
Adnan Dulancic Ledamot Stdmman
Alexandra Pettersson Ledamot Stimman
Bjo6rn Bjorklund Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Ibrahim Krvavac Stdmman
Polichronis Ouzounis Stdmman
Carina Lundsten Stamman
Gitte Andersson Riksbyggen

Ordinarie revisorer
Bo Undevi Reyvisor Stdmman
Revisionsbyrd PwC Auktoriserad revisor Stédmman

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB har som huvudansvarig anmélt auktoriserad revisor
Eva Falkhede.

Revisorssuppleant

Ana Zoraja Stdmman
Valberednin g

Katrine Hansen Valberedning Stimman
Kjell Lindstrom(sammank) Valberedning Stimman
Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Fastighetsuppagifter

Vald t.o.m.

arsstamman
2014
2014
2015
2015
2014
2015

2014
2014
2015

Foreningen dger fastigheten Bergsjon 17:2, 17:3 och 17:6 samt stadséigorna 767:214 och 767:215 Bersjon i

Goteborgs kommun, med adresserna Teleskopgatan 4-12.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtrittsavtal med Goteborgs kommun. Avtalet géller ofordndrat i 10 ar

t.o.m. ar 2018 med en &rlig avgéld pd 194 tkr.

Foreningen har genomfort ombyggnad och allmén upprustning av dessa fastigheter som
byggdes ar 1967.
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L#genhetsfordelning:

1% rok 2 rok 3 rok 4 rok
20 70 100 30
Dessutom tillkommer:
Garage P-platser  Besoksparkeringar
95 147 16
" Antal ldgenheter: 220 st
Total bostadsarea: 15 550 kvm
Arets taxeringsvérde 75 340 000 kr

Foregéende ars taxeringsvirde

Fastigheterna #r fullvérdeforsakrade i Lansforsékringar.

74 292 000 kr

Hemforsikring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas

gemensamt av foreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Goteborg har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen dr medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intresseforening i Goteborg.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Underhall och milj6

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 1 916 tkr och planerat underhéll for 2 170 tkr.

Kostnaderna specificeras i not 5 och 6 till resultatrédkningen.

Underhallsplan

Fortlopande kontroll och 6versyn av foreningens fastigheter har #gt rum enligt foreningens stadgar och uppréttad

underhéllsplan.

Foreningen har utfort eller planerar att utfra nedanstaende underhall.

Bland dem storre arbetena kan niimnas:

_ Hissrenoveringar Teleskopgatan 8 och 12 .
Kulvertbyte Teleskopgatan 10 och 12

Installation av elmtare i alla ligenheter samt dvergang till individuell métning

Drinering av garagelédngan
Asfaltering av géng och cykelbanan

Ommalning och breddning av samtliga p-platser

Planerat underhéll inom 5 ar:

Hissrenoveringar Teleskopgatan 4, 6 och 8
Kulvertbyte Teleskopgatan 4, 6 och 8

Genomgang och byte av ytor belagda med asfalt och stenplattor

Genomgéng och byte av tréipanel pa cykelrum Teleskopgatan 4, 6, 8,10 och 12
Renovering av tvittstugan pé Teleskopgatan 10 samt byte av samtliga maskiner

Ommalning av barnvagnsrum i samtliga hus

Byte av trappbelysning till LED-belysning med rorelsesensor i samtliga hus
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Miljo

Vad giller miljoarbete har styrelsen under det géngna é&ret jobbat fréamst med att sinka energiforbrukningen i
foreningen. Vi har bytt alla utomhusbelysningar till LED-belysning och lagenergilampor. Under 2014 kommer all
trappbelysning att bytas ut till LED-belysning med rérelsesensorer. Under 2013 har vi installerat elmétare i
samtliga Igh och den 1/1 2014 kommer foreningen att borja med individuell mitning och debitering till
medlemmarna i vilket vi hoppas & medlemmarna mer medvetna i vikten av att spara pé elforbrukningen. Vi har
bytt samtliga maskiner i tvéttstuga 4 till nya miljovénliga, det som Aterstér 4r tvéttstuga 10 i vilken vi hoppas
kunna byta till nya maskiner under 2014.

Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till
AktivE] #r miljocertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gér bostadsrittsforeningen ett aktivt
miljéval och tar ansvar fér minskade utslépp av klimatpéverkande véxthusgaser.

Foreningen koper energitjanster av Riksbyggen for att ge en Gverblick och kontroll 6ver
foreningens samlade energianvéindning.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allméant

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstimma den 6 maj 2013. Styrelsen har héllit 14 protokollforda
sammantréden.

Ekonomi

Resultat och stallning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intdkter 14 420 13 834 13 730 13 750 13 646
Arets resultat 206 659 255 1785 1997
Resultat efter fondforandringar -1193 156 671 2 898 3498
Balansomslutning 83419 84 558 84 053 84 007 81617
Soliditet % 15% 14% 14% 13% 12%
Likviditet % 367% 321% 325% 338% 374%
Avgifts- och hyresbortfall % 0,85% 0,96% 0,98% 1,08% 1,08%
Arsavgiftsnivé for bostdder, kr / kvm 734 720 720 720 720
Brinsletilldgg, kr / kvm 75 73 73 73 73
Riénta, kr / kvm 154 167 170 152 175
Underhallsfond, kr / kvm 559 4 440 466 396
Lan, ke/kvm 4281 4316 4409 4444 4480
Arsavgifter

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att sdnka arsavgifterna i
reallitet till dom minskade elkostnaderna som det kommer att innebéra vid inforandet av IMD.

Overlatelser och évriga foreningsfragor

Baserat p4 kontraktdatum har under verksamhetséret 20 dverlatelser av bostadsritter skett
(foreg &r 23 st). Foreningens samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsrétt.
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Auvtal
Foreningen har f6ljande avtal:

Riksbyggen Fastighetsekonomi och finansiering
Riksbyggen Fastighetsskotsel och teknisk forvaltning
Vinga Hissar

ComHem AB Kabeltv

SOS-alarm Jour utanfor arbetstid

Controlla P-automater

SBAB Fastighetslan

B2 Bredband 2 Bredband och telefoni

Bellis blommor Entréviaxter

Cleanstep Entrémattor

Ordforande har ordet

Annu ett ar kan liggas till handlingarna.

Det géngna aret har minst sagt varit héandelserikt, bade vad géller féreningen och styrelsen. Stora projekt som
hissrenoveringar, installation av elmitare, bytet av kulvert som slutat fungera samt et antal vattenskador har
péverkat boendemiljon i stort och i synnerhet manga av vara medlemmar.

For styrelsens del har arbetet under det gangna éret varit krédvande, men dven stimulerande och vi har haft en vilja
att genomfora ett bra arbete for foreningens och medlemmarnas bista.

Vi har under &ret fatt oplanerade forandringar i styrelsen dér en suppleant flyttat frén foreningen tidigt pa aret samt
att var styrelseordforande Marita har varit borta under ett halvér pé grund av sjukdom. Detta i kombination med
underhéllsprojekt har medfort ett stort merarbete for dvriga i styrelsen som fatt ldgga ned manga timmar av sin
fritid p& foreningsarbetet.

Det genomforda arbetet med att installera elmtare i alla ldgenheter och ddrmed komma igéng med individuell
elmétning kommer forhoppningsvis gora att elforbrukningen i foreningen minskar, om inte annat sa fér vi en mer
rittvis kostnadsfordelning da alla medlemmar betalar for sin faktiska elférbrukning. Styrelsen & sin sida fortsétter
arbetet med att fa ner forbrukningen och dérmed kostnaden for den el som nyttjas gemensamt av alla medlemmar.

Som alltid s& efterlyser vi i styrelsen mer engagemang frén véra medlemmar vad det giller att ta till sig
information i de infobrev som skickas ut med jémna mellanrum. Vi rekommenderar ocksa att man ldser om vad det
innebir att bo i en bostadsréttsforening samt att man med jimna mellanrum tar en titt pa foreningens stadgar. Alla
bor kénna till vilka skyldigheter och réttigheter man har som medlem.

Se ocksa till att olika entreprendrer far tilltrdde till Er bostad vid de pa férhand aviserade besdken. Varje

' ogenomfort bessk pa grund av att entreprendren inte fatt tilltréde till ligenheten kostar foreningen stora summor
pengar.

Gillande prisutvecklingen pa lgenheterna kan vi konstatera att trenden med kraftig kande forsaljningspriser pa
ligenheterna i foreningen héller i sig. Forsiljningssiffror som foreningen har tillgang till visar att priserna under
2013 gétt upp med drygt 40% jamfort med foregéende &r och att fler och fler ldgenheter, speciellt mer renoverade
sadana, siljs pa nivéer over 500-600 tkr vilket givetvis r glddjande for de som gar i siljtankar.

Slutligen vill vi uppmana alla medlemmar att bry sig om varandra och om vér forening och vérna om vér trivsel
och gemensamma boendemiljo.

Med vinliga hilsningar
Tf Ordforande Zoran Radulovic
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Férslag till disposition betraffande féreningens

Till arsstammans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondfordndring

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhallsfond
Summa underskott

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstdmman:

Extra avsittning till underhallsfond
Att balansera i ny rakning

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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resultat

984 674
205 974
-3568 123

2169 578

-207 897

0

-207 897



2013-01-01 2012-01-01
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
Rérelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 12218 238 11984416
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 103 476 - 115483
Brinsleavgifter 3 1189 589 1354 822
Ovriga forvaltningsintakter 4 1115425 610 435

14 419 775 13 834 189
Rérelsens kostnader
Reparationer 5 -1916 039 - 830 557
Planerat underhall 6 -2 169 578 -2 038 379
Fastighetsavgift/skatt -239 600 -308 520
Driftkostnader 7 -6 167 108 -6 222 232
Ovriga kostnader 8 - 693 335 - 623732
Personalkostnader 9 - 182 050 - 196 332
Avskrivning av anldggningstillgéngar 10 - 726 790 -619 071

-12 094 500 -10 838 822
Rérelseresultat 2 325 275 2 995 368
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgéngar 11 562 14 100
Rainteintikter och liknande poster 11 262 508 307 651
Rintekostnader och liknande poster 12 -2 393 371 -2 658 190

-2119 301 -2 336 439
Resultat efter finansiella poster 205 974 .658 929
Arets resultat 205 974 658 929
Tillagg till resultatrdkningen
Avsiittning till underhéllsfond -3 568 123 -2 541 025
Ianspriktagande av underhallsfond 2169 578 2 038379
Resultat efter fondférandring -1 192 571 156 282
A/
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 13 70 038 954 70278 244

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga virdepappersinnehav 14 141 400 141 400

Summa anlaggningstillgangar 70 180 354 70 419 644

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 15 33 396 122 324

Skattefordringar 16 63 021 —

Ovriga fordringar 17 43 489 43 201

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 18 691 390 361 527

831296 527 052

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 19 11 100 000 10 900 000

Kassa och bank

Handkassa 2 000 2 000

Avrikning med Swedbank 1305018 2709 470
1307 018 2711470

Summa omsittningstillgangar 13 238 314 14 138 522

SUMMA TILLGANGAR 83418 668 84 558 166
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 20
Bundet eget kapital
Insatser 3518 000 3518000
Upplételseavgifter 160 000 160 000
Underhallsfond 8 882 939 7 484 394
12 560 939 11162 394
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 984 674 828 391
Arets resultat 205 974 658 929
Avsittning till underhéllsfond -3 568 123 -2 541 025
Ianspraktagande av underhéllsfond 2169 578 2038379
-207 897 984 674
Summa eget kapital 12 353 041 12 147 068
Langfristiga skulder
Fastighetslan 21 67 462 500 68 012 500
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 21 550 000 550 000
Leverantorsskulder 845 884 1309 220
Skatteskulder - 20297
Medlemmarnas reparationsfonder 50 981 50981
Ovriga kortfristiga skulder 22 9149 858 814
Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter 23 2147112 1609 286
3603 126 4398 599
Summa skulder 71 065 626 72411 099
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 83 418 668 84 558 166
Stillda sékerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 87 625 000 87 625 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Noter med
redovishings-
principer och
tillBggsuppgifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokforingsndmndens allménna réd,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar dr
de tillimpade principerna ofordndrade i jamforelse
med foregdende Ar.

Redovisning av intékter

Intiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intéikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas s att endast den del som
beldper pa rikenskapsaret redovisas som intakt.
Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér
det #r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé
ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte fore-
mél for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bo-
stadsrattsforenings rinteintdkter skattefria till den
del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i férekom-
mande fall inkomster som inte &r hdnforliga till
fastigheten. Efter avrikning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 22 procent.
Foreningens underskottsavdrag uppgér vid raken-
skapsarets slut till 54 198 307 kr.

»Bostadsrittsforeningen erliagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av”

e 1210 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7074 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pa lokaler

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns
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som planerat underhéll. Reparationer avser 16-
pande underhll som ej finns med i underhéllspla-
nen.

Enligt anvisning frén Bokféringsndmnden re-
dovisas underhéllsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprékta-
gande for genomforda atgirder sker genom dverfs-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom
disposition pa foreningens arsstdimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultat-
rikningen inom &rets resultat. For att ka informat-
ionen och fortydliga foreningens langsiktiga un-
derhallsplanering anges planenlig fondavséttning
och janspréktaganden ur fonden som tilldgg till
resultatrikningen.

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrdkningen till dess
att arbetena firdigstéllts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar ,
Fordringar har efter individuell véirdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga
anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende viardenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas som
tillgang i balansrékningen nér det pa basis av till-
ginglig information &r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som &r forknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvérdet
for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.



Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsplan Antal &r Slutér
Byggnader Progressiv 76 2060
Inventarier Rak 10-30

Markvardet 4r inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.
2013-12-31 2012-12-31

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostader ' 11415634 11191 684
Hyror, lokaler 88 622 88 075
Hyror, garage 414 812 397 536
Hyror, p-platser 299 170 307 121

12218238 11984416

Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall

Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler - 305 - 250
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -5948 -10 177
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser : -97223 - 105 057

- 103 476 - 115483

Not 3 Bransleavgifter

Brinsleavgifter, Kollektivhuset Stacken 30340 218310
Brinsleavgifter, bostédder 1159 249 1136 512

1189 589 1354 822

Not 4 Ovriga forvaltningsintikter

IT-avgifter . _ , 393 700 388 116
Ovriga ersittningar 64 960 4901
Inkassointékter 2590 7610
Forsakringsersittningar 654 175 209 808

1115425 610 435
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2013-12-31 2012-12-31

Not 5 Reparationer
Material markytor 23 091 6495
Bostider 85944 6211
Vattenskador 989 327 300 965
Lokaler 425 -
Tvéttstugor 14 666 24 008
Gemensamma utrymmen — 74 233
Vatten/Avlopp 85 891 93 096
Virme 47997 46 561
Ventilation 237 375 22 134
Elinstallationer 108 156 43 459
Tele/TV/Porttelefon - 2610
Hissar 91 866 74 763
Lassystem 67 452 67 666
Ovriga installationer - 5228
Huskropp 23195 56113
Gérdar och grénanlédggningar 140 655 -
Garage och parkeringsplatser — 5293
Vandalisering - 1061
Ovrigt — 663
1916 039 830 557
Not 6 Planerat underhall
Bostdder 21338 32263
Lokaler, gemensamma utrymmen 25060 -
Tvittstugor — 295 854
Lokaler, gemensamma utrymmen - 498 441
VA/Sanitet 9228 15 826
Viérme 280 622 -
Ventilation 7931 -
Elinstallationer 44 549 53225
Hissar 1290938 82 032
Huskroppar 43 125 594 806
_ Gérdar och gronanldggningar . 446787 390932
Garage och parkeringsplatser - 75 000

2169578 2038379
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Not 7 Driftkostnader

2013-12-31

2012-12-31

Tomtrittsavgild (16ptid tom ar 2018) 194 355 194 300
Foretagsforsikring 121 940 114 250
Forvaltningsarvode 1400 009 1468 320
Kabel-TV 127 506 126 916
Juridiska kostnader 4288 10 038
Styrelsearvode 13 533 13 023
Arvode, yrkesrevisorer 23 625 23 880
Moteskostnader 2 500 2500
Fastighetsskotsel 73 404 78 427
Tradgardsskotsel 37750 -
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen -26 400 -27 600
Stidning gemensamma utrymmen 53700 52 677
Obligatoriska besiktningar 5525 5076
Bevakningskostnader 16 717 5175
Ovriga utgifter, kopta tjanster 36 224 48 501
Sné- och halkbekdmpning 10 531 4538
Forbrukningsmateriel 42 807 74 899
IT-kostnader - 13 346
Vatten 931 886 590 887
El 1 470 886 1585357
Uppvirmning 1337222 1572 987
Sophantering och atervinning 289 101 264 735
6167108 6222232
Not 8 Ovriga kostnader
Fritidsmedel 2 688 —
Bolagsverket 1 800 893
Kontorsmateriel 11979 7678
Bredband 425759 425 665
Telefon och porto 24 391 23 121
Konstaterade forluster hyror/avgifter 106 840 100
Medlems- och foreningsavgifter 12 320 12 320
Konsultarvoden _ 4108 7 650
Advokat och rittegangskostnader 103 450 140 731
Ovriga externa kostnader - 5574
693 335 623 732
Not 9 Personalkostnader
Loéner, andra ersattningar och sociala kostnader
Lon till fastighetsskotare 21 663 34 357
Ovriga kostnadserséttningar 22 523 14 364
Styrelsearvode 94 888 103 280
Foreningsvald revisor 4570 4 400
Utbildning, fortroendevalda 4 800 6200
Summa 148 444 162 601
Sociala kostnader 33 606 33731
182 050 196 332
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2013-12-31 2012-12-31
Not10  Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 294 844 235 875
Byggnadsinventarier 363 478 314728
Standardforbéttringar 68 468 68 468
726 790 619 071
Not 11 Rianteintikter och liknande poster
Rinteintikter forvaltningskonto i Swedbank 1129 1297
Rinteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 261091 303 334
Rinteintikter hyres/kundfordringar - 2779
Ovriga rinteintdkter 288 241
262 508 307 651
Not12 Rantekostnader och liknande poster
Réntekostnader, fastighetslan 2393 371 2 658 190
2393 371 2 658 190
Not13  Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 81 600 000 81 600 000
Byggnadsinventarier 610 850 610 850
Standardforbattringar 9110578 9110578
91321428 91321428
Arets anskaffningar
487 500 —
Summa anskaffningsvirden 91808928 91321428
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan .
Byggnader -6 591753 -6355878
Standardforbattringar -6 590431 -6 207 235
-13 182184 -12563 113
Arets avskrivning byggnader -294 844 -235 875
Arets avskrivning byggnadsinventarier -96 742 - 47992
Arets avskrivning standardforbéttringar - 335204 - 335204
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -13908 974 -13 182 184
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Vid érets borjan -7861000 -7 861000
Summa ackumulerade upp- och nedskrivningar -7861000 -7 861000
Restvarde enligt plan vid arets slut 70038 954 70278 244
Varav
Byggnader 66 852403 67 147 247
Byggnadsinventarier 717 477 326 719
Standardforbéttringar 2469074 2804278
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2013-12-31  2012-12-31
Taxeringsvarden
bostéder 73 400 000 72 400 000
lokaler 1 940 000 1 8§92 000
Totalt taxeringsvirde 75340 000 74 292 000
varav byggnader 56 000000 57 000 000
Not 14  Langfristiga vardepappersinnehav
282 kapitalbevis 4 500 kronor i Intresseforeningen 141 000 141 000
Fonus 400 400
141 400 141 400
Not15  Kundfordringar
Kundfordringar 33396 122 324
33396 122 324
Not 16  Skattefordringar
Fastighetsavgift/skatt 63 021 -
63 021 -
Not17  Ovriga fordringar
Skattekonto 43 489 43201
43 489 43201
Not 18  Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rinteintéakter 38 494 46 199
Forutbetald kabel-tv-avgift 31908 31869
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning - 68 200
Ovriga forutbetalda kostnader 620 988 198 155
Ovrigt — 17 104
691 390 361 527
Not 19  Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 11100 000 10 900 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
90 dagar 5300 000 2,20 2014-01-03
90 dagar 5 800 000 2,00 2014-03-03
Not 20 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser Underhalls- Balanserat
avgifter fond resultat Arets resultat
Vid arets borjan 160 000 3518000 7484394 325745 658 929
Disposition enl &rsstdimmobeslut 658 929 - 658 929
Avsittning till underhéllsfond 3568123 -3568 123
Ianspréktagande av underhallsfond -2169578 2169 578
Arets resultat 205 974
Vid arets slut 160 000 3518 000 8 882 939 -413 871 205974

RB BRF TELESKOPET 716408-8440



2013-12-31  2012-12-31

Not 21  Fastighetslan

Fastighetslan 68012500 68 562 500
Avgar nista ars amortering - 550 000 - 550 000
Skuld vid arets slut 67 462 500 68 012 500
Genomsnittsréanta under bokslutsaret dr 3,50%
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya l&n Arets amort. Utg. skuld
STATENS BOSTADS AB 2,67% 11 140 625 137 500 11003 125
STATENS BOSTADS AB 2,52% 11 140 625 137 500 11 003 125
STATENS BOSTADS AB 2,90% 2015-06-15 11 140 625 137 500 11 003 125
STATENS BOSTADS AB 2,98% 2017-04-20 11 140 625 137 500 11 003 125
STATENS BOSTADS AB 4,57% 2014-09-29 12 000 000 12 000 000
STATENS BOSTADS AB 4,62% 2016-04-13 12 000 000 12 000 000
68 562 500 550 000 68012 500

Under nista rdkenskapsér ska foreningen amortera 550 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som
Kkortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 200 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter
balansdagen. Resterande skuld, 65 262 500 kr, forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.

Not 22  Ovriga kortfristiga skulder

Skuld sociala avgifter och skatter — 62 269
Skuld moms 3091 -
Avgifts- och hyresfordringar 6 058 5903
Avrikning LAN - 790 642

9149 858 814

Not23  Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Upplupna elkostnader 120 014 159 186
Upplupna vattenavgifter 423 411 49 383
Upplupna virmekostnader 173 587 224 991
Upplupna kostnader for renhéllning 73 149 62228
" Upplupna revisionsarvoden 24 097 24097
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 336 303 112 595
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 996 551 976 806

2147112 1609 286
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstdmman i
Riksbyggens Bostadsrittsforening
Teleskopet,

org. nr 716408-8440

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Bo-
stadsrattsforening Teleskopet for ar 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att upprétta en rsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer ar nodvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar #r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av var
revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For den
auktoriserade revisorn innebér detta att hon utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kriver att den auktoriserade revisorn foljer yrkese-
tiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig
sikerhet att rsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
viljer vilka &tgdrder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsdtgéarder som ar dndamalsenliga
med hiansyn till omstédndigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocks en utvirdering av &ndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergri-
pande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vAr uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden ritt-
visande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med drsredovisningens ov-
riga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakning-
en och balansrikningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utdver Vvar revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller for-
lust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens Bostadsrattsforening
Teleskopet for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsriattslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vér
revision av &rsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgarder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelsele-
damot ir ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nigon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med arsredo-
visningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrdckliga och
dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forsla-
get i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rakenskapsaret

Goteborg\den 18 Iyars 2014
Ohrllngs Pncev(terhouse(}oopers AB

Eva Falkhede
Auktoriserad revisor

Bo Undevi
Fran foreningen



Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt

Driftkostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av anldggningstillgingar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt
5%
Finansiella :
poster
17%

Avskrivning av
anlaggningstiligd
ngar
5%

Driftkostnader
44%
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2013

1916 039
2169 578
239 600
6167 108
693 335
182 050
726 790
2393371
14 487 871

Reparationer
14%

2012

830 557
2038379
308 520
6222232
623 732
196 332
619 071
2658 190
13 497 012

Planerat
underhall
15%

Bilaga



Driftskostnadsfordelning

Tomtrittsavgild (16ptid tom ar 2018)

Foretagsforsakring
Forvaltningsarvode
Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Styrelsearvode

Arvode, yrkesrevisorer
Moteskostnader
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Rabatt/aterbiring frén Riksbyggen
Stddning gemensamma utrymmen
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, kopta tjdnster
Sno- och halkbekédmpning
Forbrukningsmateriel
IT-kostnader

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

2013

194 355
121 940
1400 009
127 506
0

4288

13 533
23 625
2500

73 404
37750
-26 400
53700
16 717
36 224
10 531
42 807

0

931 886
1 470 886
1337222
289 101
6 161 583

Tomtrattsavgald

Ovrigt
Sophantering 9%
och atervinning
5%

Uppvarmning T ‘
. 21% ek
5

24%

RB BRF TELESKOPET 716408-8440

Vatten
15%

2012

194 300
114 250
1468 320
126 916
0

10 038
13 023
23 880
2500

78 427

0
-27600
52 677
5175

48 501
4538

74 899
13 346
590 887
1585357
1572 987
264 735
6 217 156

Férvaltningsarvo

23%

IT-kostnader
0%

Bilaga



Nyckeltalsanalys for driftkostnader 2013 2012

BOA (kvm): | EERE5550 15550
Kr/ kvm Kr/ kvm

Tomtrttsavgdld (16ptid tom &r 2018) 12 12
Foretagsforsakring 8 7
Forvaltningsarvode 90 94
Kabel-TV 8 8
IT-kostnader 0 0
Juridiska kostnader 0 1
Styrelsearvode 1 1
Arvode, yrkesrevisorer 2 2
Méteskostnader 0 0
Fastighetsskotsel 5 5
Tradgéardsskotsel 2 0
Rabatt/aterbaring frén Riksbyggen -2 2
Stddning gemensamma utrymmen 3 3
Bevakningskostnader 1 0
Ovriga utgifter, kopta tjanster 2 3
Sno- och halkbekdmpning 1 0
Forbrukningsmateriel 3 5
IT-kostnader 0 1
Vatten 60 38
El 95 102
Uppvérmning 86 101
Sophantering och atervinning 19 17
Summa driftkostnader 396 400

RB BRF TELESKOPET 716408-8440 Bilaga



Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrédkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier #r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansradkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksambhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrékningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgngarna finansierats (genom uppléning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nigon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsriitts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsréttshavaren for
underhéll och forbittringar i respektive
ldgenhet. Den arliga avsittningen péverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrékningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift fér den enskilde bostads-
rdttshavaren limnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond foér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for stdrre yttre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for
underhéll av foéreningens fastighet (1dngsiktig
underhéllsplan ska finnas) och behovet att
vardesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
féreningen och érets viktigaste handelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, férutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring
i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsékringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.
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Interimsskulder

Interimsskulder #r av tvé slag, forutbetalda
intiikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjéinst som ska I8pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns ridknas
#ven denna till de kortfristiga skulderna men
det 4r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna &r stérre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet &r 120—
150%. ’ '

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre én intékterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex.
virdeminskning p inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.

Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens 1angsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i férhéllande till summa
tillgingar. Motsatt innebér att om en férening
har 1ag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
1&n. God soliditet &r 25 % och uppat.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
siikerhet for erhéllna 1an.

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pd grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatridkningen som
en kostnad. I balansriikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott-av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkiilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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RB BRF Arsredovisningen cir uppreittad av
styrelsen for RB BRF TELESKOPET i

TE LE S KOPET samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fién bostads- Arsredovisningen dr en handling som ger

rittsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kdpare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

< Riksbyggen



