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1)

Stdmmans éppnande

Faststallande av réstlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
Val av person som har att jamte ordféranden justera protokollet
Val av réstraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning
Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n)

0)

P)

q)

t)

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall
val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem till
féreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna &renden

Stammans avslutande
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Styrelsen for RB BRF TELESKOPET

FONaltnlngS' far hérmed avge drsredovisning for
rikenskapsaret 2012-01-01 - 2012-12-

berittelse 31

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledamoter Utsedd av arsstamman
Marita Astrand Siggelkow Ordférande Stdmman 2014
Zoran Radulovic Vice ordforande Stimman 2014
Tony Magoulas Sekreterare Stimman 2013
Adnan Dulancic Ledamot Stimman 2014
Alexandra Pettersson Ledamot Stdmman 2013
Edith Jonsson Ledamot Stdmman 2013
Bjorn Bjorklund Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Ibrahim Krvavac Stdmman 2014
Mimis Ouzounis Stdmman 2013
Sonja Dos Santos Mota Stdamman 2014
Gitte Andersson Styrelsesuppleant Riksbyggen

Ordinarie revisorer
Bosse Undevi Revisor Stdmman
Revisionsbyrd PwC Auktoriserad revisor Stdmman

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB har som huvudansvarig anmilt auktoriserad revisor

Eva Falkhede.

Revisorssuppleant

Elvis Dautovic Stdmman
Valberedning

Kjell Lindstrom Valberedning Stdmman
Max Schneider Valberedning Stdmman
Studieorganisatér

Alexandra Pettersson Studieorganisator Styrelsen

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Fastighetsuppagifter
Foreningen innehar tomtrétten till fastigheterna Bergsjén 17:2, 17:3 och 17:6 samt stadséigorna 767:214 och 767:215 i
Bergsjon med adresserna Teleskopsgatan 4-12.

Foreningen har genomfort ombyggnad och allmén upprustning av dessa fastigheter som byggdes &r 1967.
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Ligenhetsfordelning:

1% rok 2 rok 3 rok 4 rok

20 70 100 30
Dessutom tillkommer:
Garage P-platser  Besoksparkeringar

95 199 24
Antal ldgenheter: 220 st
Total bostadsarea: 15 550 kvm
Arets taxeringsvérde 74292 000 kr
Foregéende &rs taxeringsvérde 74 292 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsiakrade i Lansforsakringar.
Hemforsikring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas
kollektivt av foreningen.

Férvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Géteborg har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen &r medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intresseférening i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Underhall och miljé

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 831 tkr och planerat underhall for 2038 tkr.
Underh&llskostnaderna specificeras i not 5 och 6 till resultatrikningen.

Underhallsplan
Fortldpande kontroll och dversyn av foreningens fastigheter har dgt rum enligt foreningens stadgar och upprittade av

underhéllsplan.

Bland de stdrre underhallsarbetena kan ndmnas:

Malning av balkongfronter

Renovering av tvittstuga i 4:an

Plantering av nya héckar

Fréschat upp grillplatsen

Nya dorrar till sop-rum

Malat om bastu och duschrum

Nya utomhusarmaturer pa stora parkeringen

Planerat underhall inom 5 ar:
Hissar i samtliga hus

Renovering tvittstuga i 10:an
OVK-besiktning
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Miljo
Under aret har Riksbyggens enkla miljdidéer presenterats for bostadsrittsforeningen.
Genomforda aktiviteter r.

Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som kdps in till
AktivEl dr miljocertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrittsforeningen ett aktivt miljoval och
tar ansvar for minskade utslipp av klimatpéverkande véxthusgaser.

Foreningen koper energitjénster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll Gver
foreningens samlade energianvéndning.

Genom att anvéinda energieffektiva l18genergilampor gor foreningen energibesparingar.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot erséttning,
till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under &ret hallit ordinarie &rsstimma den 7 maj 2012. Styrelsen har hallit 12 protokollférda
sammantrdden.

Ekonomi

Resultat och stiillning (tkr) 2012 2011 2010 2009 2008
Rorelsens intikter 13 834 13 730 13 750 13 646 12 987
Arets resultat 659 255 1785 1997 1761
Resultat efter fondforandringar 156 671 2 898 3498 3157
Balansomslutning 84 552 84 053 84 007 81617 80916
Soliditet % 14% 14% 13% 12% 9%
Likviditet % 322% 325% 338% 374% 250%
Avgifts- och hyresbortfall % 0,96% 0,98% 1,08% 1,08% 1,00%
Arsavgiftsniva for bostéder, kr / kvm 720 720 720 720 692
Brinsletilldgg, kr / kvm 73 73 73 73 73
Riénta, kr / kvm 167 170 152 175 207
Underhé&llsfond, kr / kvm 471 440 466 396 302

Lén, kr / kvm 4316 4409 4444 4480 4515

Arsavgifter
Efter att ha antagit budgeten for verksamhetséret 2013 har styrelsen beslutat om att hoja avgifterna for bostéder, forréd,

garage, p-platser och brénsle med 2%.
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Overlatelser och 6vriga féreningsfragor
Under verksamhetséret har 23 6verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 30 st).
Foreningens samtliga ldgenheter #r upplatna med bostadsritt.

Avtal

Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Fastighetsekonomi och finansiering
Riksbyggen Fastighetsskotsel och teknisk forvaltning
Thyssen Hissar

ComHem AB Kabeltv

SOS-alarm Jour utanfor arbetstid

Controlla P-automater

SBAB Fastighetslan

B2 Bredband 2 Bredband och telefoni

Bellis blommor Entrévéxter

Cleanstep Entrémattor

Ordférande har ordet
Sa var det dags igen att gora en reflektion dver aret som gétt. Att tillsammans med 6vriga styrelsemedlemmar arbeta for

foreningen dr bade roligt och givande, men samtidigt kan det ibland vara krdvande.

Arbetet med att foryngra och forbéttra vart gronomrade fortsétter i den takt var ekonomi tillater. Som Ni sikert har lagt
miirke till har vi borjat byta ut hdcken mellan hus nr 4 och hus nr 8, vi planerar att fortsétta hela végen fram till hus nr
14 under aret.

Vi har gjort en vil behovlig upprustning av grillplatsen bakom hus nr 10, med nya plattor vid sjélva grillplatsen, vi har
#ven reparerat trappan dér vi lagt ny asfalt, s& nu dr det l4ttare att ta sig upp till tennisbanan utan risk for att snubbla
eller ramla. Vi har dven borjat byta ut vira gamla och energislukande lampor for att forsoka fa ner var energiforbrukning
som #r enormt hog. Nya dorrar till soprum och forrad har gjort att det ser fréschare ut.

I vér inomhusmilj6 pagar ocksa arbete med att frdscha upp véra tvéttstugor. Tvéttstugan i hus nr 4 &r klar och blev
faktiskt riktigt bra. I vara bastuutrymmen har vi bytt ut de gamla lamporna till lagenergi.

Nir det géller vara aktivitetsdagar skulle jag gérna se fler medlemmar deltaga. Som det 4r nu 4r det bara nagra f som
varje ar stéller upp. Det dr ett bra tillfille att l4ra kiinna sina grannar samtidigt som man stddar och gor det snyggt i vart
gronomrade.

Marita Astrand
Ordforande

RB BRF TELESKOPET 716408-8440 4



Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 828 391
Arets resultat fore fondforéndring 658 929
Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 541 025
Arets ianspréktagande av underhallsfond 2 038 379
Summa &verskott 984 674

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstdmman:

Extra avsittning till underhallsfond 0

Att balansera i ny ridkning 984 674

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.

RB BRF TELESKOPET 716408-8440
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Resultatrakning

2012-01-01 2011-01-01
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
Rorelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 11984 416 12 000 307
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 115483 -117 733
Brénsleavgifter 3 1354822 1434 700
Ovriga forvaltningsintikter 4 610 435 412 497

13 834 189 13 729 771
Rorelsens kostnader
Reparationer S - 830557 -500 711
Planerat underhéll 6 -2 038 379 -2 956 966
Fastighetsavgift/skatt -308 520 -305 360
Driftskostnader 7 -6 222 232 -5917 653
Ovriga kostnader 8 - 623732 - 525002
Personalkostnader 9 - 196 332 -212491
Avskrivning av anldggningstillgangar 10 - 619 071 - 602 504

-10 838 822 -11 020 687
Rorelseresultat 2 995 368 2709 084
Resultat fran finansiella poster
Resultat frin finansiella anldggningstillgangar 14 100 14 100
Rénteintéikter och liknande poster 11 307 651 234 635
Rintekostnader och liknande poster 12 -2 658 190 -2 702 870

-2 336 439 -2454 135

Resultat efter finansiella poster 658 929 . 254949
Arets resultat 658 929 254 949
Tillagg till resultatrakningen
Avsittning till underhallsfond -2 541 025 -2 541025
Ianspréktagande av underhéllsfond 2038379 2 956 966
Forindring av underhallsfond - 502 647 415 941
Resultat efter fondférandring 156 282 670 890
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 13 70 278 244 70 897 315

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vérdepappersinnehav 14 141 400 141 400

Summa anlidggningstillgangar 70 419 644 71038 715

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 2 462

Kundfordringar 15 122 324 122 374

Ovriga fordringar 16 43 201 42 960

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 361 527 229 333

527 052 397 129

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 18 10 900 000 11 000 000

Kassa och bank

Handkassa 2000 2 000

Bankmedel 19 0 6481

Avrikning med Swedbank 2709 470 1 608 396
2711470 1616 877

Summa omsittningstillgangar 14 138 522 13 014 006

SUMMA TILLGANGAR 84 558 166 84 052 721
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 20
Bundet eget kapital
Insatser 3518 000 3518 000
Upplételseavgifter 160 000 160 000
Underhéllsfond 7 484 394 6 981 747
11 162 394 10 659 747
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 828 391 157 501
Arets resultat 658 929 254 949
Avsiittning till underhallsfond -2 541 025 -2 541 025
Tanspréktagande av underhallsfond 2038379 2 956 966
984 674 828 391
Summa eget kapital 12 147 068 11 488 138
Langfristiga skulder
Fastighetslan 21 68 012 500 68 562 500
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 550 000 550 000
Leverantorsskulder 1309 220 434 634
Skatteskulder 20297 23 138
Medlemmarnas reparationsfond 50 981 54 020
Ovriga kortfristiga skulder 22 858 814 4509
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 23 1 609 286 2935781
4398 599 4002 082
Summa skulder 72 411 099 72 564 582
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 84 558 166 84 052 721
Stéllda sékerheter _
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 87 625 000 87 625 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredo-
visningslagen och bokféringsndmndens allménna
rad, forutom K2-reglerna for mindre ekonomiska
foreningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat
framgér #r de tillimpade principerna oforéndrade
i jamforelse med foregaende ér.

Redovisning av intdkter

Intdktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som
beldper pé ridkenskapsaret redovisas som intikt.
Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér
det #r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa
ett tillforlitligt stt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte
foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, 4r en
bostadsrittsforenings rianteintikter skattefria till
den del de #r hénforliga till fastigheten. Beskatt-
ning sker av andra kapitalinkomster samt i fore-
kommande fall inkomster som inte &r hénforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med 26,3
procent. Féreningens underskottsavdrag uppgér
vid ridkenskapsarets slut till 54 198 307
kr.

”Bostadsrittsforeningen erlagger en kom-
munal fastighetsavgift motsvarande, det
lagsta av”
1 365 kr per ldgenhet eller 0,4 % av taxerat virde
for fastigheten,

6 825 kr per sméhus eller 0,75 % av taxerat
virde for fastigheten,

samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av tax-
eringsvirdet pé lokaler.

Underhall/underhallsfond
Underhéll utfort enligt underhallsplanen be-
nimns som planerat underhall. Reparationer

RB BRF TELESKOPET 716408-8440

avser 16pande underhall som ¢j finns med i un-
derhallsplanen.

Enligt anvisning frin Bokforingsndmnden re-
dovisas underhéllsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprak-
tagande for genomforda atgédrder sker genom
overforing mellan fritt och bundet eget kapital
efter beslut av styrelsen. Avsittning utéver plan
sker genom disposition pd foreningens ars-
stémma.

Arets underhallskostnader redovisas i resul-
tatrikningen inom &rets resultat. For att 6ka
informationen och fortydliga foreningens ldng-

siktiga underhéllsplanering anges planenlig fond- '

avsittning och ianspréktaganden ur fonden som
tillagg till resultatréikningen.

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller
ombyggnad som pagéende i balansridkningen till
dess att arbetena fardigstiillts.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering uppta-
gits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprung-
liga anskaffningsvérden och berdknad nyttjande-
period. Nedskrivning sker vid bestdende
vérdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som
tillgéng i balansrikningen nir de pé basis av
tillginglig information &r sannolikt att den fram-
tida ekonomiska nyttan som 4r forknippad med
innehavet tillfaller foreningen och att anskaff-
ningsvirdet for tillgadngen kan beriknas pi ett
tillforlitligt stt.



Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
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Anlédggningstillgngar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Progressiv 76 2060
Inventarier Rak 10-30
Markvirdet #r inte foremél for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2012-12-31 2011-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 11191684 11191793
Hyror, lokaler 88 075 81492
Hyror, garage 397 536 406 915
Hyror, p-platser 307 121 320 107
11984416 12 000 307
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler - 250 - 499
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -10 177 -1644
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 105 057 - 115590
-115483 - 117733
Not 3 Brinsleavgifter
Brinsleavgifter, bostéder 1136512 1136522
Brinsleavgifter, ovrigt 0 4 800
Varme- och vattenférsiljning Kollektivhuset Stacken 218 310 293 378
1354 822 1434700
Not 4 Ovriga forvaltningsintikter
. IT-avgifter 388116 384 090
Ovriga ersittningar 4901 26 967
Inkassointékter 7610 1440
Forsdkringserséttningar 209 808 0
610 435 412 497

——a
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2012-12-31 2011-12-31
Not 5 Reparationer

Material markytor 6 495 1405
Bostédder 6211 8 025
Vattenskador 300 965 19 043
Tvéttstugor 24 008 44 320
Gemensamma utrymmen 74233 2250
Installationer 0 1131
Vatten/Avlopp 93 096 123 363
Virme 46 561 17 400
Ventilation 22 134 47 401
Elinstallationer 43 459 16 432
Tele/TV/Porttelefon 2610 0
Hissar 74763 91 627
Ovriga installationer 67 666 86 828
Ovriga installationer 5228 0
Huskropp 56113 32364
Gérdar och gronanldggningar 0 39
Garage och parkeringsplatser 5293 3828
Vandalisering 1061 5256
Ovrigt 663 0
830 557 500 711

Not 6 Planerat underhall
Material mark och gemensamma utrymmen 0 826
Bostéder 32263 0
Lokaler, gemensamma utrymmen 0 52970
Tvittstugor 295 854 0
Lokaler, gemensamma utrymmen 498 441 0
VA/Sanitet 15 826 0
Viérme 0 19 750
Elinstallationer 53225 22080
Hissar 82032 45 694
Huskroppar 594 806 2747372
Gérdar och gronanldggningar 390 932 57 188
Garage och parkeringsplatser 75 000 11 086
2038379 2 956 966
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2012-12-31 2011-12-31
Not 7 Driftskostnader
Tomtréttsavgild (16ptid tom ar 2014) 194 300 194 300
Fastighetsforsikring 114 250 87 000
Arvode forvaltning 1468 320 1299 945
Kabel-TV 126 916 123 415
Juridiska kostnader 10 038 - 6428
Styrelsearvode 13 023 12 550
Revisionsarvode, externt 23 880 23 617
Moteskostnader 2500 5406
Stidning och renhéallning 52 677 27 538
Tradgardsskotsel 78 427 37 670
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen -27 600 -36 700
Obligatoriska besiktningar 5076 5019
Bevakningskostnader 5175 3273
Ovriga utgifter, kopta tjdnster,Bellis-Controlla-Cleanstep-Storningsjour 48 501 26 023
Snoréjning 4538 17 198
Forbrukningsmateriel 74 899 75 432
IT-kostnader 13 346 0
Vatten 590 887 536 350
El 1585 357 1 605 884
Uppvérmning 1572987 1617583
Sophantering 264 735 262 578
6222232 5917 653
Not 8 Ovriga kostnader
Fritidsmedel 0 3311
Lokalkostnader 0 0
Resekostnader 0 0
Bolagsverket 893 900
Representation 0 1831
Kontorsmateriel 5 ‘ 7678 10 689
Bredband 425 665 431 810
Telefon och porto 23121 27 405
Konstaterade forluster hyror/avgifter 100 0
Medlems- och féreningsavgifter 12 320 12 320
Konsultarvoden 7 650 6300
Advokat och rittegangskostnader 140 731 0
Ovriga externa kostnader 5574 30436
623 732 525002
Not 9 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Lon till fastighetsskotare 34 357 10702
Ovriga kostnadsersittningar 14 364 34 826
Styrelsearvode 103 280 126 020
Foreningsvald revisor 4 400 4000
Utbildning, fortroendevalda 6 200 625
Summa 162 601 176 173
Sociala kostnader 33 731 36318
196 332 212491

RB BRF TELESKOPET 716408-8440 12



Not 10  Avskrivning av anldggningstillgangar

2012-12-31

2011-12-31

Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 235 875 235 875
Byggnadsinventarier 314 728 298 161
Standardforbéttringar 68 468 68 468
619 071 602 504
Not 11  Rénteintdkter och liknande poster
Rénteintékter avrdkning med Swedbank 1297 1091
Rénteintékter likviditetsplacering via Riksbyggen 303 334 232191
Rénteintékter hyres/kundfordringar 2779 790
Ovriga rénteintikter 241 563
307 651 234 635
Not12 Réntekostnader och liknande poster
Rintekostnader, fastighetslan 2 658 190 2702 870
2658190 2702870
Not 13 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 81 600 000 81 600 000
Byggnadsinventarier 610 850 610 850
Standardforbéttringar 9110 578 9110578
91321428 91321428
Summa anskaffningsvirden 91321428 91321428
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -6355878 -6120003
Standardforbéttringar -6207 235 -5 840606
-12563 113  -11 960 609
Arets avskrivning byggnader -235 875 -235875
Arets avskrivning byggnadsinventarier -47992 -47992
Arets avskrivning standardforbittringar -335204 -318 637
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -13182184 -12563113
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Vid arets borjan -7861 000 -7 861000
Summa ackumulerade upp- och nedskrivningar -7 861000 -7 861000
Restvarde enligt plan vid arets slut 70278 244 70 897 315
Varav
Byggnader 67 147247 67993 972
Byggnadsinventarier 326719 374711
Standardforbittringar 2 804 278 2 528 632
Taxeringsvarden
bostéder 72 400 000 72 400 000
lokaler 1 892 000 1892 000
Totalt taxeringsvirde 74292 000 74292000
varav byggnader 57000000 57 000000
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Not 14  Langfristiga virdepappersinnehav

2012-12-31

2011-12-31

282 kapitalbevis 4 500 kronor i Intresseféreningen 141 000 141 000
Fonus 400 400
141 400 141 400
Not 15 Kundfordringar
Kundfordringar 122 324 122 374
122 324 122374
Not 16  Ovriga fordringar
Skattekonto 43 201 42 960
43 201 42 960
Not17 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Forutbetald kabel-tv-avgift 31 869 31729
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 68 200 0
Ovriga forutbetalda kostnader 198 155 119 775
Upplupna rénteintékter 46 199 77 829
Ovrigt 17 104 0
361 527 229 333
Not 18 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 10900 000 11 000 000
Typ Saldo Ranta  Slutdatum
90 dagar 4400 000 2,45 2013-01-10
90 dagar 5700 000 2,45 2013-02-10
90 dagar 800 000 2,40 2013-03-10
Not19  Bankmedel
Bankmedel 0 6481
0 6481
Not 20 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt
Upplatelse- Insatser Underhalls- Resultat
avgifter fond
Vid &rets borjan 160 000 3518 000 6981 747 828 391
Disposition enl arsstimmobeslut 0 0
Forandring av underhéllsfond -502 647
Avsiittning till underhallsfond 2 541 025
Uttag ur underhéllsfond -2 038 379
Nya insatser och uppl. avgifter 0
Arets resultat 658 929
Vid arets slut 160 000 3518000 7 484394 984 674
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Not 21  Fastighetslan

2012-12-31

2011-12-31

Fastighetslan 68 562 500 69112 500
Avgér nésta ars amortering - 550 000 - 550 000
Skuld vid arets slut 68012500 68562 500
Genomsnittsrénta under bokslutséret dr 3,86%
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort.  Utg. skuld
STATENS BOSTADS AB  2,73% 2013-05-15 11278 125 137500 11 140 625
STATENS BOSTADS AB  3,06% 11278 125 137500 11140625
STATENS BOSTADS AB  3,20% 2013-08-22 11278 125 137500 11 140 625
STATENS BOSTADS AB  3,21% 11278 125 137500 11 140625
STATENS BOSTADS AB  4,57% 2014-09-29 12 000 000 12 000 000
STATENS BOSTADS AB  4,62% 2016-04-13 12 000 000 12 000 000
69 112 500 550 000 68 562500

Under nésta rakenskapsar ska féreningen amortera 550 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld.

Not22  Ovriga kortfristiga skulder

Skuld sociala avgifter och skatter 62 269 4191
Avrikning HUS 0 318
Avgifts- och hyresskuld 5903
Avrikning LAN 790 642 0
858 814 4509
Not 23  Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna I6ner och sociala avgifter 0 25443
Upplupna elkostnader 159 186 156 164
Upplupna vattenavgifter 49383 73 082
Upplupna védrmekostnader 224 991 214 490
Upplupna kostnader for renhéllning 62 228 63 559
Upplupna revisionsarvoden 24097 23 842
Upplupna styrelsearvoden 0 112 883
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 112 595 1158112
Forutbetalda hyror och avgifter 976 806 1108 206
1609286 2935781
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Revisionsberittelse

Till féoreningsstimman i
Riksbyggens Bostadsrittsforening
Teleskopet,

org. nr 716408-8440

Rapport om &rsredovisningen

Vi har utfoért en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Bo-
stadsrittsforening Teleskopet for ar 2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en &rsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen bedomer dr nddvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte inneh&ller vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar ar att uttala oss om Arsredovisningen pd grundval av var
revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed. For de
auktoriserade revisorn innebir detta att hon utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kriver att den auktoriserade revisorn foljer yrkese-
tiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppné rimlig
sikerhet att arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgéarder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn
véljer vilka &tgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningstgérder som ar andamalsenliga
med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksd en utvirdering av indamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den Gvergri-
pande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden ritt-
visande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat for &ret enligt rsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med rsredovisningens 6v-
riga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrédkning-
en och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller for-
lust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens Bostadsrittsforening
Teleskopet for ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust och om for-
valtningen p# grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av &rsredovisningen granskat vésentliga beslut, tgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna beddma om négon styrelsele-
damot dr ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pé annat sitt har handlat i strid med &rsredo-
visningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter an-
svarsfrihet for rakenskapsaret.

Eva Falkhede

Auktoriserad W &

Bosse Undevi
Frén foreningen



Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av anldggningstillgdngar
Finansiella poster

Summa kostnader

2012

830 557
2038379
308 520
6222232
623 732
196 332
619071
2658 190

13 497 012

Ovrigt Reparationer
10% 6%

Finansiella poster
20%

Driftskostnader
48%

RB BRF TELESKOPET 716408-8440

2011

500 711

2 956 966
305 360
5917 653
525002
212 491
602 504
2702 870
13 723 557

Planerat underhall
16%
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Driftskostnadsfoérdelning

Tomtrittsavgald (1optid tom &r 2014)
Fastighetsforsikring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

Juridiska kostnader
Styrelsearvode

Revisionsarvode, externt
Méteskostnader

Tridgérdsskotsel
Rabatt/dterbéring fran Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, kopta tjdnster,Bellis-Control
Snoréjning

Forbrukningsmateriel
IT-kostnader

Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering

Summa driftskostnader

2012

194 300
114 250
1468 320
126 916
10 038

13 023
23 880
2500

78 427
-27 600
5076
5175

48 501
4538

74 899
13 346
590 887
1585357
1572 987
264 735
6 169 555

Tomtréttsavgald (I6ptid

Ovrigt
9% %

Sophantering
4%

Uppvérmning
25%

El
25%
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tom &r 2014)

Vatten
10%

2011

194 300
87 000
1299 945
123 415

- 6428
12 550
23 617
5406

37 670
-36 700
5019
3273

26 023
17 198
75432

0

536 350
1605 884
1617 583
262 578
5890115

Arvode forvaltning
24%

IT-kostnader
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Tomtréttsavgild (I6ptid tom &r 2014)
Fastighetsforsékring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

Juridiska kostnader

Styrelsearvode

Revisionsarvode, externt
Triadgardsskotsel

Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen
Ovriga utgifter, kopta tjdinster,Bellis-Control
Snordjning

Forbrukningsmateriel

IT-kostnader

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering

Summa driftskostnader

RB BRF TELESKOPET 716408-8440

2012 2011
15550 15550
Kr/ kvm Kr/ kvm
12 12

7 6

94 84

8 8

1 0

1 1

2 2

5 2

2 2

3 2

0 1

5 5

1 0

38 34
102 103
101 104
17 17
397 379

Bilaga



Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrékningen. Borgens-
forbindelse 4r exempel pé ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar.
Normal avskrivningstid fér maskiner och
inventarier #r fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrdkning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna
finansierats (genom uppléning och eget kapital).
Verksamhetens resultat (enligt resultat-
rakningen) paverkar det egna kapitalets storlek
(foreningens formdgenhet).

Bransletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och
som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan lamplig férdelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
bedriva ndgon form av ekonomisk verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En
folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En

folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrétts-
havarnas individuella underhéllsfond och medel
i fonden disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbittringar i respektive
ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rittshavaren limnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for stéire
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av féreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att virdesikra tidigare fonderade
medel, paverkar storleken pa det belopp som
avsitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar
och belyser ett avslutat verksamhetsér. I
forvaltningsberittelsen redovisas bl.a. vilka som
haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste
héndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, férutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan séga att foreningen har en fordran p&
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsdkringen géller och vid
premietidens slut 4r den nere i noll.

Upplupna intikter &r intdkter som féreningen
#nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.



Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjsinst som ska l6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig férutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men #nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett dr. Om
en fond for inre underhéll finns rdknas dven
denna till de kortfristiga skulderna men det 4r
inte troligt att samtliga medlemmar under
samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsé formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna dr storre &n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet &dr 120-150%.

Langfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 18pande
gver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna #r storre #n intdkterna blir resultatet
en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst.
Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstéimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital inkl. foreningens
underhallsfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebér att om en forening har lag
soliditet &r skulderna stora i férhéllande till det
egna kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor
det 4r finansierad med 1an. God soliditet &r 25
% och uppét.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhallna 1an.

Virdeminskning av fastigheten
Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften dr i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r
foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrdkning och
revisionsberéttelse.
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RB BRF Arsredovisningen dr upprttad av
styrelsen for RB BRF TELESKOPET i

TELE S KOPET samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostads- Arsredovisningen #4r en handling som ger béde
rittsforeningar och fastighetsbolag med langivare och kdpare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, bedoma foreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

S Riksbyggen

RIKSBYGGEN RESERVERAR SIG FOR EV. TRYCKFEL OCH FORBEHALLER SIG RATTEN TILL ANDRINGAR.



